Nobel-moderne 2 Zimmer Wohnung mit KFZ-Abstellplatz

Kichenzeile / Wohnbereich Blick Zimmer

Objektnummer: 19572

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

2500 Baden
1904
Modernisiert
Altbau

62,65 m2

2

1

1

1

D 151,78 kWh/ m2* a
1,90

820,00 €

633,94 €

820,00 €

186,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Bieber

Bieber Immobilien GmbH

Feldgasse 1, Haus B
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Objektbeschreibung

In einem wunderschdénen 1904 erbauten Altbau, welcher 2012 mit viel Aufwand und Zubauten
komplett saniert wurde, entstand ein nobles und modernes, aber im Stiel beibehaltenes
Wohnhaus mit groBem Garten und KFZ-Abstellplatzen.

Diese grof3zuigige, stilvolle, ca. 63mz2 grofR3e 2 Zimmer Wohnung befindet sich im 1. Stock (ohne
Lift). Uber einen kleinen Vorraum aus, der optimalen Platz fiir eine Garderobe anbietet, gelangt
man in das grof3zligige Bad mit Dusche, WC und Waschmaschine sowie in den ca. 27m2
grofRen Wohnbereich mit top ausgestatteter, moderner Kiche. Vom Wohnbereich aus ist ein
schones und helles, ca. 28m?2 grof3es Zimmer zu betreten.

Dank der hohen Raume, der gro3flachigen Fenster, der eleganten Flugeltiren und dem
interessanten Grundriss, fuhlt man sich ein wenig wie in einem kleinen Schlésschen!

Die Ausstattung ist hochwertig und modern, wunderschéne Parkettbéden in den
Wohnbereichen, moderne Fliesenbdden in den Sanitdranlagen, elegante Kiichenzeile mit allen
Geraten, ein Heizsystem mit Handyfunktion, TV- und Kabelanschluss, Gegensprechanlage,
Kellerabteil und ein KFZ-Abstellplatz.

Der gepflegte, sonnige Garten steht den Bewohnern zur Verfigung.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tber eine Gas Etagenheizung und wie
schon in der Ausstattung erwéhnt, mit dem Handy steuerbar.

Die Lage ist hervorragend, in 5 Gehminuten entfernt liegt das Strandbad, in 10 Gehminuten
der Doblhoffpark und das Casino Baden. Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie die
offentlichen Verkehrslinien befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Miete: 633,94 EUR

Betriebskosten: 186,06 EUR

Gesamtmiete inkl. USt.: 820,00 EUR

Kaution: 2.460,00 EUR

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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