Eigenstandiges Blrohaus (ca. 157 m2) nahe Hbf Klagenfurt
— teilbar, 2 Parkplatze, ideal fur Kanzlei, Buro, Praxis &
BlUrogemeinschaft

A

litiowes & ein guten Rutsch ins neue Jahr

Weihnachtsgruss

Objektnummer: 681

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Wohnflache: 156,70 m2

Nutzflache: 156,70 m2

Zimmer: 7

WC: 1

Stellplatze: 2

Kaltmiete (netto) 1.000,00 €

Kaltmiete 1.250,00 €
Betriebskosten: 250,00 €

USt.: 250,00 €

Provisionsangabe:

3.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Parkplatz 2
Parkplatz 1
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W.C. SANITARRAUM
2.02m x 1.06m 1.97m x 1.06m

v

EINGANGBEREICH
3.87m x 1.47m

. 4

BURO 3
3.93m x 3.58m

KLEIDERSCHRANK

FLUR
3.73m x 2.63m

v

BURO 2
3.73m x 3.61m

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 78.1 m? STOCKWERK 2 78.6 m?
INSGESAMT : 156.7 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

BURO 1
3.72m x 6.41m
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IMMOTRUST

VE rfraven verbindeT



FLUR
4.81m x 2.60m
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BURO 6 (OG)

3.91m x 6.40m
BURO 5 (OG)
3.73m x 3.69m

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 78.1 m? STOCKWERK 2 78.6 m?
INSGESAMT : 156.7 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

BURO 4 (0G)
3.69m x 6.40m

A
IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



Objektbeschreibung

Sie suchen kein anonymes Grof3raumburo, sondern eine eigene Adresse fur lhr
Unternehmen?

Dieses eigenstandige Blirohaus mit ca. 156,7 m2 in Klagenfurt am Worthersee bietet Ihnen
genau das: klare Sichtbarkeit fiir Inre Marke, sehr gute Erreichbarkeit und eine ruhige
Innenhoflage — die perfekte Kombination flr anspruchsvolle Unternehmen und Dienstleister.

Das Objekt befindet sich im Hof eines gewerblich genutzten Ensembles am Stidbahngurtel /
Lastenstraf3e, nur wenige Gehminuten vom Hauptbahnhof Klagenfurt entfernt. Damit ist das
Biro fur Mitarbeiter und Kunden sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
optimal erreichbar. Direkt vor dem Geb&ude stehen lhnen 2 fix zugeordnete

PKW-Stellplatze zur Verfiigung, zusatzliche Besucherparkplatze im Hof sind vorhanden.

Die Gesamtflache von rund 156,7 m2 verteilt sich auf zwei Ebenen mit insgesamt 6
Buroraumen plus Empfang:

e Erdgeschoss ca. 78,1 m2:
Reprasentativer Eingangsbereich mit Empfang, Flur, drei helle Birordume (davon ein
Raum mit Kiichenanschlissen — ideal als Teektiche bzw. Sozialraum), Sanitéarbereich
mit WC und Waschraum sowie Abstellflache.

* Obergeschoss ca. 78,6 m2:
Uber eine rustikale Holztreppe erschlossen, drei weitere gut geschnittene Blroraume
mit angenehmer Raumtiefe und freundlicher Belichtung.

Die Ausstattung ist funktional, gepflegt und sofort betriebsklar:

e | aminat- und Fliesenbdden

isolierverglaste Kunststofffenster
¢ Uberwiegend Glasschiebetlren fur ein modernes, offenes Raumgefihl

* Fernwarme-Zentralheizung tber Radiatoren in sdmtlichen Raumen

neutrale, helle Oberflachen — ideal flr jede Corporate Identity



Flexible Nutzung & Birogemeinschaft
Die Immobilie eignet sich hervorragend als:

e Kanzlei / Burohaus (Rechtsanwalte, Steuerberater, Notare, Unternehmensberater,
Versicherungsmakler, Maklerbtiro)

e Praxis / Ordination / Therapiezentrum (Psychotherapie, Coaching, Beratung,
Physiotherapie)

e Agentur oder Kreativbiro

e Blrogemeinschaft mit mehreren eigenstandigen Professionisten, die reprasentative
Raume in einem gemeinsamen Haus nutzen mochten.

Auf Wunsch kann das Birohaus als Ganzes angemietet werden oder — bei entsprechender
Vereinbarung — in zwei Einheiten (EG / OG) organisatorisch getrennt genutzt werden.
Damit sind auch Unternehmen mit geringerem Flachenbedarf ab ca. 75—-80 m?2 optimal
adressiert. Eine Birogemeinschaft aus 3—6 selbstandigen Dienstleistern lasst sich hier
ebenso professionell abbilden wie eine klassische Einzelkanzlei.

Konditionen & Einzugs-Sonderkondition

¢ Nettomiete Buro: 1.000 € / Monat

¢ Betriebskosten netto: 250 € / Monat

e 2 fix zugeordnete PKW-Stellplatze im Hof inkludiert

e Gesamt: 1.250 € netto / Monat zzgl. 20 % USt.
Fur rasch entschlossene Interessenten bieten wir eine attraktive Einzugs-Sonderkondition,
die die vollstandige Nutzung der gesamten Buroflache inklusive der beiden
PKW-Stellplatze umfasst — Details erlautern wir Thnen gerne im personlichen Gespréch.
Wenn Sie ein reprasentatives Biro / eine Praxis oder Blirogemeinschaft in Klagenfurt
mieten mochten und Wert auf eine eigenstandige Adresse, Nahe zum Hauptbahnhof, gute
Verkehrsanbindung sowie Bliro mit Parkplatz legen, ist dieses Blrohaus eine aul3erst

spannende Option.

Gerne senden wir lhnen das vollstandige Exposé zu und koordinieren einen individuellen
Besichtigungstermin.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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