Ideal fur Eltern und Kinder —unser Reihenhaus "Am
Kremserberg" in St. Pdlten

Objektnummer: 3821

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Reisingerstralie

Art: Haus - Reiheneckhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3107 St. Polten
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 112,42 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 113,74 m?
Heizwarmebedarf: ﬁ?,QO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 544.400,00 €
Betriebskosten: 288,74 €
Heizkosten: 175,05 €

USt.: 67,10 €

Inr Ansprechpartner

Petra Zimmerl

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48
1100 Wien

T 019823601633
H 0676/4956391
F 0198236015633

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.









AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HE,'MAT

EG RH 11 OSTERREICH

ToR WINFL TERRASEE EALKOME BIGEMGARTEN GARTENHUTTE

RH11 112 42m7 V2. 45m7 L D557 5,34m?

v
B
-]
b
Ty
a*
Ll
L&
X
H
o
®
& KLINGEL GOMG, GLOCKE
-
4
x
=]
-
™
-
a
¥
=
=
C]

FURKNOTOR ROLLLADEN
~ — FEANWARMELEITLMG [ERCLETTUNG)

BA=1:100

mmwmtmmmnmmwmm MWIHMWMMMW&WMWMMW.
Anderungen wihrand der Bauaustiibnung vorbehaiten. Absteliniume im AuBsnbarsich sind unbahsizt und nicht

heimat-oesterreich.at



AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE

OG RH 11

HEIMAT
OSTERREICH

i 'I't.!P | WINFL | TERRASEE | EI\LK.ONE | EGM\RTEH | G.l'lPTEhHL.ITI'E
| RH11 | 112 42m7 | 1245y | L | 0557 | 5,34m?

HELS - LEGEWDE:

ABGEMANGTE DECKE UK = M) 2260
REVISION LUFTUNG
WASSERANECHLLISS KEMPERVENTL
LUFTUNGEALUSLASS

FBH_VERTELEA

RALCHFANG

PFUTEZSCHALHT DRAIMAIE
STROMLETUNG [ERDLEITUNG)

m

DO Y-y

ELEKTRO - LEGEMDE:

SCHUKD EMFACH

SCHUKD EIMFACH M. KLAFPOECKEL
SCHUKD TAEIFACH
TELEFONANSCHLUESDOGE
TW-ANSGHLLISSDOSE
LEERVERALHAUNG
E-HEROMNSCHLUSS
ALISECHMTER

ZREIPOLIGER SCHALTER
KOMTROLLAUSSCHALTER
KRELZSCHALTER
WECHSELSCHAITER:
SERIEKSCHALTER
HLINGELSCHALTER

HLINGEL, GONG, GLOCKE
WANDBEWEGUNGSMELDER
DECHENLELCHTE
WANDLELICHTE

WANDLELICHTE AUSSEN
SCHUKD FUR GESCHRASPULER
SCHUKD FOR WASCHETROCKNER
SCHUKD FUR WASCHUMASCHIE
SCHUKD FUR ARBEITSFLACHE
SCHUKD FUR MMROWELLE
SCHUKD FUR DUNSTREILG
SCHUKD PUR KOMLECHRANK
RAMTHERMOSTAT
RALICHMELDER
ELEKTROMEDYENVERTELER
FEH-VERTEILER

FUKKMOTOR ROLLLADEN
FEARMAMELEITUNG [ERDUETUNG)

He w0 D EE

3,

q o

EFrivEld xefe®

ef =

ot

| f |

a 1 2 k] 3 d Sm W=1:100
Die Peane sind icht sl Grundage tir die Eirvichtung 2u verwenden, Die dargestelle Mobienng ist ledigich als Mablisrngsvarschiag 2u sehen.

Anderungen wihrand der Bauausfiibnung vorbehaiten. Absteliriums im AuBsnbansich sind unbehsizt und nicht frostsicher. Sane 31

. i Iree Arsprachpartognn:
heimat-oesterreich.at B EEE FECTEY far{a.biberichiBhos, at




AM KREMSEREERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HE’MAT

LAGEPLAN OSTERREICH

FARKPLATZE | mEMHENHAUSER
[ | MOLLRAUM GARTENHITTE
HALISTECHNIK ELEKTRO + HKLS ] EIGENGARTEM
[ ALLGEMEIN GRONFLAGHE — —  FERNWARMELETUNG (ERDLEITUNG)
——— GRUNDGRENZE STROMLEITUNG (ERDLETUNG)
w
O )
] 5 0 15 0 25

heimat-oesterreich.at ,‘




AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE - HEIIMAT
ORTSPLAN OSTERREICH

heimat-oesterreich.at 8 BVE- =GR



AM KREMSERBERG BAUTEIL 5 - REISINGERSTRASSE HE’MA T

INFRASTRUKTUR OSTERREICH

. '." ~ "?"'
li.“ £

- . InFe Ansprechpartnedin. Frau Tanja Biberich, BA
heimat-oesterreich.at S EEFaCTRE tarja.biberchihce at




Objektbeschreibung

Erfillen Sie sich den Traum vom Eigenheim in sehr guter Lage am Kremserberg in St.
Polten!

Projektdetails:

Hier entstehen 11 freifinanzierte Reihenh&auser im Eigentum, die modernste Wohnqualitat mit
hohem Wohlfuhlfaktor verbinden. Mit grof3ziigigen 4 Zimmern und einer Wohnflache von ca.
112 m? bieten diese Hauser ausreichend Platz fur lhre individuellen Wohnideen.

Jede Einheit verfligt Uber einen eigenen Garten mit Terrasse im Erdgeschoss, wahrend das
Obergeschoss mit zwei Balkonen zu entspannenden Momenten einladt.

Geniel3en Sie die perfekte Kombination aus ruhiger Lage und guter Anbindung an die Stadt St.
Polten — ideal fur Pendler und Naturliebhaber gleichermalRen. Hier wird stadtisches Wohnen
wunderbar mit dem Leben in der Natur vereint.

Die Umgebung besticht aufgrund der hervorragenden Lebensqualitat. Parks und Grinflachen
laden zu schénen Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten ein, wahrend die ruhige Lage der
Immobilie fir entspannende Stunden sorgt. Hier kbnnen Sie den Stress des Alltags hinter sich
lassen und die Natur geniel3en, ohne auf die Vorzlge der Stadt verzichten zu missen.

Energiekennzahlen: HWB von ca. 45,3-47,9 und einem FGEE von ca. 0,67-0,69
Die Fertigstellung des Projekts ist fur Marz 2026 geplant.
Hier entdecken Sie die Details lhres Wohntraums

Auf ca. 112,42 m2 Wohnflache finden Sie alles, was ein modernes, komfortables Leben
ausmacht. Das Reiheneckhaus vereint stilvolles Wohnen mit viel Platz fir individuelle
Gestaltung und Wohlfihlatmosphére.

Im Erdgeschoss befindet sich der offene Wohnbereich, welcher flieRend in die Kiiche
Ubergeht. GroRe Fenster lassen viel Tageslicht herein und bieten einen herrlichen Blick auf
den grol3zugigen Garten, der mit ca. 113,74 m2 genug Raum fur Spiel, Gartenarbeit oder
einfach zum Entspannen bietet. Eine praktische Gartenhiitte sorgt fur zusatzlichen Stauraum,
wahrend die angrenzende Terrasse zum Entspannen und Genielden an warmen
Sommerabenden einladt.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle Zimmer, die sich nach Bedarf als Schlafzimmer, Biro
oder Kinderzimmer nutzen lassen. Jedes dieser Zimmer bietet Zugang zu einem der beiden
Balkone, die fur zuséatzliche Frische und Leichtigkeit sorgen. Weiteres befindet sich hier auch



das Badezimmer.

Ein zuséatzliches Highlight ist die hochwertige AuRenbeschattung, die nicht nur funktional
ist, sondern auch das Design des Hauses aufwertet und an heil3en Tagen fir eine angenehme
Kuhle sorgt.

Die Beheizung erfolgt durch Fernwérme in Kombination mit einer FuBbodenheizung. Eine
kontrollierte Wohnraumliftung sorgt stets fur frische Luft. Mit einem HWB von 46,8 kWh/m?2
(Klasse B) und einem fGEE von 0,71 (A+) ist das Haus zudem energieeffizient. Zwei
Parkplatze bieten lhnen gentigend Stellflache.

Auch die Lage Uberzeugt: Am Kremserberg geniel3en Sie die Ruhe einer grinen Umgebung,
wahrend Sie gleichzeitig nur wenige Minuten vom lebendigen Zentrum St. Poltens entfernt
sind. Restaurants, Cafés, Supermarkte sowie Schulen und Kindergéarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten und das Stadtzentrum sind schnell mit
dem Auto oder Fahrrad erreichbar.

Dieses Reiheneckhaus ist der ideale Ort fir Menschen, die modernen Komfort und eine
nachhaltige Lebensweise schétzen. Hier finden Sie ein Zuhause, das Ihnen sowohl Raum zum
Wachsen als auch einen Ort der Entspannung bietet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <750m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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