Citynah & ruhig — stilvolle 1-Zimmer-Wohnung zum
Innenhof
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3SI MAKLER

Objektnummer: 20658

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Landgutgasse 13
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt
Maobliert: Tell

Alter: Altbau
Wohnflache: 43,64 m?
Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 169.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christina Radel

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 83
H +43 660 70 41 725
F +43 1 607 55 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Landgutgasse 13
1100 Wien

Top 1 EG

Wohnfliche 43,64 m*
1 Vorraum

2 Kiche

3 Bad

4 WC

5  Zimmer

Rei Immnhilien 711 Hause.
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iletdich zur Iustration Diese Darstedungen sind urverbindliche Plankopien. Der Planung und Ausfihrung sind Anderungen vorbehalien Es




Objektbeschreibung

Landgutgasse 13 - Charmanter Altbau in zentraler Lage

Inmitten des lebendigen 10. Wiener Gemeindebezirks prasentiert sich dieser gepflegte Altbau
in der Landgutgasse 13, nur wenige Schritte vom Keplerplatz entfernt. Die Immobilie vereint
klassischen Wiener Altbaucharme mit urbanem Wohnkomfort und besticht durch ihre zentrale
Lage sowie den hervorragend gepflegten Gesamtzustand.

Das Gebaude umfasst ein Erdgeschoss und drei Obergeschosse. Insgesamt stehen derzeit 10
Einheiten zum Verkauf, die bislang als Apartments genutzt wurden. Alle Wohnungen sind
mobliert, hell und funktional gestaltet und verfuigen tber Kichen inklusive Gerate — ideal als
stilvoller Hauptwohnsitz oder charmante Stadtwohnung. Dank der Mdblierung kénnen die
Einheiten sofort bezogen werden, sodass man ohne Verzdgerung einziehen kann. Die hohe
Raumhohe, grol3en Fenster und die klassische Altbauarchitektur schaffen eine einladende
Atmosphare, in der man sich sofort zuhause fihlt.

Lage

Die Lage Uberzeugt durch ihre Nahe zum Wiener Hauptbahnhof, zum Keplerplatz und zur
Favoritenstral3e, die eine hervorragende Infrastruktur und zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Bildungseinrichtungen und Freizeitangebote direkt vor der Haustlr bieten. Parks
und Grunflachen wie der Waldmullerpark oder das Naherholungsgebiet Wienerberg sorgen fur
Entspannung und Bewegung im Grinen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend: Die Ul-Station Keplerplatz ist in
etwa funf Gehminuten erreichbar und verbindet direkt mit dem Stadtzentrum. In rund zehn
Minuten erreicht man den Wiener Hauptbahnhof mit zahlreichen nationalen, regionalen und
internationalen Zugverbindungen sowie direkter Flughafenanbindung. Ergénzt wird das
Verkehrsnetz durch Stral3enbahnlinien O und 6 sowie Buslinien 14A und 7A. Auch die
Sudosttangente (A23) und die Favoritenstral3e sind schnell erreichbar, was eine bequeme
Erreichbarkeit mit dem Auto garantiert.

Top 1

Diese teilmoblierte hofseitige 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und bietet auf
rund 44 m2 Wohnflache eine kompakte und gut durchdachte Raumaufteilung:

e \orraum

e \WWohnraum



e getrennte Kiiche

e Badezimmer mit Dusche

e getrenntes WC

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Verkaufer.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <125m
Klinik <325m
Krankenhaus <1.375m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <225m
Universitat <1.175m



Hoéhere Schule <1.550m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <150m

Polizei <175m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <225m

StralRenbahn <275m
Bahnhof <150m
Autobahnanschluss <1.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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