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Schdne Villa mit Flair und Potential in zentraler Ruhelage
in Graz - St. Peter

SREAL

Immobiliert; ¢

Objektnummer: 961/35818

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz,08.Bez.:Sankt Peter
Heizwarmebedarf: E 177,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,47

Kaufpreis: 1.800.000,00 €

Provisionsangabe:

64.800,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christine Laban

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

T +43 5 0100 - 26446
H +43 664 8425362

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Auf einem ebenen Grundstiick mit ca. 1.784 m2 mit Obstgarten (Dichte WA 0,3 - 0,6) befindet
sich diese historische Villa in ruhiger Seitengassenlage Nahe dem ORF-Zentrum in begehrter
Lage in Graz! Das Gebaude wurde um 1911 errichtet und ist voll unterkellert. Ein groRRer
Vorteil dieser Villa sind die 2 getrennten Wohneinheiten im Erdgeschoss und Obergeschoss.
Den Bewohnern stehen im Erdgeschoss ca. 144,02 m2 Nutzflache und im Obergeschoss ca.
142,51 m2 mit &hnlichem Grundriss zur Verfliigung. Die Nutzflache im Keller betragt ca. 134,60
m2. Beheizt wird die Villa dzt. mit einer Olzentralheizung. Das Dach wurde in den letzten
Jahren bereits erneuert. Ebenso wurden 2009 die Fenster getauscht (ausgenommen Kiche im
Obergeschoss). Ein schoner Wintergarten im Erdgeschoss konnte erhalten werden. Beide
Wohneinheiten sind in den Wohnrdumen mit schonen alten Parkettbdden ausgestattet.

Raumprogramm Erdgeschoss:

4 Zimmer + seitlicher Wintergarten + Kiiche mit Speis + Bad (mit Dusche) + WC
Obergeschoss:

4 Zimmer + Balkon + Kiiche mit Speis + Bad mit Dusche) + WC

Keller:

3 Raume, 1 Raum als Erdkeller belassen, Heizraum

Die Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie. Mehrere Buslinien
befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine schnelle und bequeme Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz. In ful3laufiger Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den

taglichen Bedarf benétigen.

Die monatlich laufenden Kosten wurden uns von den Eigentimern wie folgt
bekanntgegeben:

ca. € 44,- p.m. Wasser

Heizung: ca. 4000 L p.a.

ca. € 372,35 pro Quartal, Gemeinde: (Kanal, Mull, Grundsteuer)
ca. € 150,- p.m. Versicherungen

ca. € 92,- 1/2 jahrlich Rauchfangkehrer
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Die Villa ist dzt. bewohnt. Eine Ubergabe ist 3 Monate nach Kaufvertragsunterfertigung
maglich.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Immobilie
begeistern!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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