OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Attraktives Mehrfamilienhaus mit Sanierungspotential in
begehrter Lage in Bruck an der Leitha

el

Ansicht Garten

Objektnummer: 141/84743

Eine Immobilie von Rustler

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Alter: Altbau

Wohnflache: 699,00 m2

Kaufpreis: 690.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749663
H +43 676 834 34 663

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Charmantes Sanierungsobjekt: Mehrfamilienhaus/Zinshaus in Bruck an der Leitha

Herzlich willkommen zu einem einzigartigen Immobilienangebot in Bruck an der Leitha! Dieses
sanierungsbedurftige Mehrfamilienhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren
und handwerklich Begabte, ein Stiick Geschichte in neuem Glanz erstrahlen zu lassen.

Objektdaten:

> Lage: 2460 Bruck an der Leitha

> Objekttyp Mehrfamilienhaus

> Wohnflache: ca. 359 m2 im Bestand + 340,61 m2 kbnnen noch ausgebaut werden.
> Grundstucksflache: ca. 791 m?

> Anzahl der Wohneinheiten: 9 Einheiten

> Preis € 690.000 VB

Lagebeschreibung

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Bruck
an der Leitha. Die Stadt besticht durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur, malerische Altstadt
und die Nahe zu Wien und Bratislava. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar. Zudem sorgt die gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Autobahnen fur eine flexible Mobilitat.

Das Haus liegt direkt an dem Fluss Leitha, und bietet auch hiermit unzéahlige Moglichkeiten in
der Freizeit.

Objektbeschreibung:

Dieses charmante Mehrfamilienhaus bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Die bereits
durchgefiihrte Machbarkeitsstudie, sieht vor, insgesamt 9 Wohneinheiten zu schaffe, die
individuell gestaltet und modernisiert werden kénnen. Das Objekt verfugt Giber ein grof3ztigiges
Grundstiick, welches zuséatzlichen Raum fiir Erweiterungen oder Gartengestaltung bietet.

Highlights des Objekts:

- Historischer Charme mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
- Grof3zugige Grundrisse und hohe Decken

- Gartenflache mit Gestaltungsmdoglichkeiten

- sehr gute Lage in Bruck an der Leitha

Sanierungsbedarf:
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Das Gebaude befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und bietet somit die
Maglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu renovieren und zu modernisieren. Diese
Immobilie ist ideal fur Investoren, die den Wert durch gezielte Mal3hahmen erheblich steigern
mochten.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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