Modernes Reihenhaus, mobliert mit Pool und E-Stellplatz

Objektnummer: 27387

Eine Immobilie von EXPAT CONSULTING Real Estate &
Relocation Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Reihenhaus

Osterreich

1220 Wien

2020

Neuwertig

Voll

Neubau

120,00 m2

170,00 m2

4

1

2

1

75,00 m2

I30,47 kWh / m2 * a
0,77

2.850,00 €

2.730,00 €

2.850,00 €

120,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Franz Eggenweber
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BV:1220 WIEN, COLERUSGASSE 10

Haus 10 Kunde:Fa. Glorit

@ Vorbereitung Leerrohr fiir Rolliden Leistung Glorit, kein Fassadenausschnitt
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Plantitel: 15-014-01_$B-EG-TOP10-COLERUSGASSE 10.0WG
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Haus 10 Kunde:Fa. Glorit
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Objektbeschreibung

Top-Reihenhaus-Traum mit Pool.

Voll mdbliert und ausgestattet - mit allen Geraten - READY to move in!

Vorraum, gegliedertes Wohnzimmer (Wohnbereich / Essbereich) mit offener Kiiche, kleiner
Garten mit Swimming-Pool, Stiegenaufgang - oben offen zur Galerie, 3 Schlafzimmer
(Schlafzimmer mit begehbaren Schrankraum, Kinderzimmer, Blro), gerdumiges Bad (mit
Fenster) mit 2 Waschbecken, Wanne, Dusche, WC. Keller:
Wohn-/Fitness-/Hobby-Raum, grof3er Lagerraum mit Regalen mit Waschmaschine und
Trockner, Haustechnik-Raum mit Lagerbereich (Regale) und Tiefklhlschrank.

Heizung: FulRbodenheizung im EG und im Bad

Pool: geheizt mit Sicherheitsabdeckung. Vorbereitung fir Gegenstromanlage.

Alle Fenster mit elektrischen Auf3enrollos und Fliegengittern.

DAN-Klche (mit 3 Sockelladen u. Apothekerschrank) mit Top-Einbaugeraten +
Kichenmaschine (Bosch), Resch & Frisch Backofen u. Nespresso Espressomaschine. Voll
ausgestattet mit Hausrat!!!

Verschiedene Fitnessgerate (Laufband Crosstrainer, Standfahrrad, Hanteln)
PKW-Stellplatz beim Hauszugang mit E-Steckdose (Zahler im Haus)

Elektrisches Haustorschloss.

Ein Wohntraum fur eine Familie steht bereit zum Einzug. Auch das Pianino ist bereit.

Die Ausstattung / Mdblierung ist wie auf Fotos ersichtlich. Lediglich der Massage-Stuhl wird
noch entfernt.

Viele der im Haus befindlichen Gebrauchsgegenstande kénnen - ohne Aufpreis - mit
Ubernommen werden. Nicht bendtigte Gegenstadnde werden selbstverstandlich entfernt.

Kostenkalkulation / -orientierung (aktuell, 2 Personen)

2. Strom € 94,- pro Monat



4, Gas € 62,- pro Monat

6. Wiener Netze Strom € 58,- pro Monat

8. Wiener Netze Gas € 66,- pro Monat

10. Betriebskosten (Kanla, Wasser, Mullabfuhr, ....) ca. € 120,- pro Monat

12. (Option) Internet (Al Glasfaser 250 mbit) € 52,- pro Monat

Erforderliche Instandhaltungs-/Pflege-Kosten:
Wartung Therme (jahrlich): € 120,-

Wartung Pool: Sommer Er6ffnung: € 280,- / Einwinterung: € 192,- (+ laufende Wasserpflege)

Ich schlage eine Besichtigung / Begehung dieses "Einzugs bereiten" Reihenhauses mit
Top-Ausstattung und Pool vor. "Schauen Sie sich das an ..."

Fir weitere Informationen sowie eine Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Hr. Franz Eggenweber

national - Tel: 0660 3460 418

international - Tel: +43 0660 3460 418

email: eggenweber@expat-consulting.com

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


mailto:eggenweber@expat-consulting.com

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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