Mariahilfer Strafle um's Eck | Lift in jedem Geschoss | 3
Terrassen | Erstbezug | belags- oder schllsselfertig | hohe
Decken |

. Kl-bearbeitet

Objektnummer: 16485

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maja Arsic

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 699 18 04 71 30

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1060 Wien
Erstbezug
Neubau
100,60 m2
194,00 m2
4

2
3
3
I35,86 KWh / m2* a

1,00
1.098.000,00 €
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1.Dachgeschofl

ToP 17




1.DachgeschofB

TOP 17

Wohnnutzfidche: 100,62m*
zzgl. Terrasse: 93,42m*

2.Dachgeschofl Dachterrasse
ToP 17 ToP 17

Wonnnutznscho: 1002m Wonmutzniche: 100.62m
gl Torasse: 83,42 2ol Torssse: 8342




1.Dachgeschof

TOP 17

Wohnnutzflache: 100,62m?
zzgl. Terrasse: 93,42m*

Anderung Vorbehalten

Einrichtul

Beispielhaft




1.Dachgeschof

TOP 17

Wohnnutzfliche: 100,62m*
zzgl. Terrasse: 93,42m*




2.DachgeschoB

TOP 17

Wohnnutzfliche: 100,62m?
zzgl. Terrasse: 93,42m?

Anderung Vorbehalten
Einrichtung Beispielhaft



Objektbeschreibung

Besser konnte die Lage kaum sein!

Zentral gelegen und dennoch angenehm ruhig présentiert sich diese exklusive
DG-Maisonette-Wohnung, deren Ausstattung selbst héchsten Anspriichen gerecht wird.

Die Wohnung samt ihren Terrassen erstreckt sich Uber insgesamt 3 Ebenen und ALLE davon
sind barrierefrei Uber einen in der Wohnung integrierten Lift erreichbar, was diese
Immobilie besonders komfortabel und au3ergewdhnlich macht.

Neben der phanomenalen Dachterrasse mit Weitblick verfugt die Wohnung tber 2 weitere
Terrassen, sodass jedes Geschoss eine eigene Freiflache aufweist.

Und das Beste: Die Mariahilfer StralRe erreichen Sie in nur finf Gehminuten.

Sie profitieren von einer erstklassigen, au3erst begehrten Lage mit hervorragender
Infrastruktur sowie einer optimalen Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Die Wohnung befindet sich aktuell noch im belagsfertigen Zustand, somit haben Sie die
Moglichkeit, Ihnre neuen vier Wande ganz nach Ilhren Wiinschen zu gestalten.

Beispielsweise lasst sich das Zimmer in der ersten Etage, wie im Alternativplan ersichtlich, zu
einer Kliche umgestalten, sodass ein grof3ziigiger Wohnbereich entsteht.

Es besteht zudem die Moglichkeit, die Wohnung im schlisselfertigen Zustand zu einem
Kaufpreis von 1.190.000,-- Euro zu erwerben.

Einige der Highlights auf einen Blick:

e ca. 100,6m2 Wohnflache

3 oder 4 Zimmer mdglich

Barrierefreiheit durch Lift in der Wohnung

e Terrasse in jedem Geschoss

fabelhafte Dachterrasse mit Weitblick



2 Bader

e FuRBbodenheizung

¢ Klimaanlage (nur im schlusselfertigen Zustand, sonst Vorbereitung fur Klimaanlage)

e Echtholzparkettboden (nur im schlisselfertigen Zustand)

¢ elektrische Aulenbeschattungen

e 3-fach verglaste Fenster

¢ hohe Decken

o Kellerabteil

e Top-Lage Néhe Mariahilfer Stral3e

Die Wohnflache von ca. 100,6m?2 erstreckt sich tber die folgende Raumaufteilung:

1. Ebene:

Vorraum, welcher flieRend offen in die Wohnkiche bzw. das Wohnzimmer Ubergeht

Wohnktche bzw. Wohnzimmer mit Ausgang auf die ca. 22,6m?2 grol3e Terrasse

1 Schlafzimmer bzw. separate Kiiche

Badezimmer mit Anschliissen fir Dusche und WC



2. Ebene:

Vorraum, aus dem jeder Raum zentral begehbar ist

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Anschlissen fur Dusche, Badewanne und WC

e separates WC mit Mdglichkeit fir Handwaschbecken

Auf der 3. Ebene erwartet Sie die ca. 63m2 grof3e Dachterrasse!

Die Lage:

Definitiv eine der begehrtesten Wohngegenden Mariahilfs!

Nur wenige Gehminuten von der Mariahilfer Straf3e entfernt und dennoch in angenehm ruhiger

Seitengasse gelegen. Hier kommen urbanes Leben, hervorragende Infrastruktur und hohe
Lebensqualitat auf ideale Weise zusammen.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten. Die Nahe zur Mariahilfer
Stral3e bietet zudem ein vielfaltiges Angebot an Shopping-, Freizeit- und Kulturmdéglichkeiten.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere U-Bahn-, Bus- und
StralRenbahnlinien sind fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in
alle Teile der Stadt. Auch der Naschmarkt, das MuseumsQuartier sowie die Wiener
Innenstadt sind in kurzer Zeit erreichbar.

Westbahnhof: ca. 450m

U-Bahn: U3 und U6 ca. 450m

StralRenbahn: 6 ca. 350m; 5, 9, 18, 49, 52, 60 ca. 500m;



Bus: 57A ca. 600m
Kindergarten ca. 110m
Volksschule ca. 190m

Mittelschule ca. 250m

Gerne steht Ihnen Frau Maja Arsic fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0699 180 47 130 zur Verfligung.

www.ringsmuth-immobilien.at
Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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