Modernes Traumhaus bei Loipersdorf mit Fernblick,
Sonne & Zweitwohnsitzmaglichkeit

Objektnummer: 8014/359

Eine Immobilie von FiFu24 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rafaela Strainovic

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8380 Henndorf im Burgenland

2022
Neuwertig
Neubau
167,00 m2
176,00 m2

NEFEFEPDNNO®O

1BJ33,90 kwWh / m2 * a
495.000,00 €
2.964,07 €

150,00 €

15,00 €



FiFu24 Immobilien G
Wiedner Gurtel 9-13
1100 Wien

T +43 6763802529
H +43 6763802529

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein.

Inmitten der sanften Higellandschaft rund um Loipersdorf wartet ein Zuhause, das modernes
Wohnen mit echtem Urlaubsgefiihl verbindet. Dieses nahezu fertiggestellte Einfamilienhaus in
Oberhenndorf begeistert mit grof3ziigigen ca. 167 m2 Wohnflache, einem 783 m2 grof3en
Grundstuck, moderner Architektur und einer herrlichen Sud-West-Ausrichtung.

Grol3e Fensterflachen holen Licht und Landschatft direkt ins Haus. Der offene Wohn- und
Essbereich mit moderner Kiiche bildet das Herzstlick des Hauses — grof3ztigig, hell und wie
gemacht fir gemeinsame Abende mit Familie und Freunden. Der direkte Bezug ins Freie und
der Blick ins Grine schaffen dabei eine Wohnatmosphére, die man nicht nur sieht, sondern
spurt.

Ein Haus mit Raum zum Leben

Auf zwei Ebenen bietet die Immobilie viel Platz fir Familie, Gaste, Homeoffice und personliche
Ruckzugsorte. Zwei grof3zuigige Badezimmer sorgen fur Komfort im Alltag. Terrasse und
Balkon erweitern den Wohnraum nach drauf3en und er6ffnen wunderschone Platze fur
Friahsttick in der Morgensonne, entspannte Nachmittage oder ein Glas Wein mit Blick Uber die
Landschatft.

Ein besonderes Plus: Das Haus ist nahezu fertiggestellt, bietet an einzelnen Stellen aber noch
die Mdglichkeit, den letzten Feinschliff nach den eigenen Vorstellungen umzusetzen. So
erwerben Sie keinen gewdhnlichen Neubau von der Stange, sondern ein modernes Zuhause,
dem Sie noch lhre persdnliche Handschrift geben kénnen.

Die Highlights auf einen Blick

e ca. 167 m2 Wohnflache

783 m2 Grundstiick

begehrte Sud-West-Ausrichtung

lichtdurchflutete, grol3ziigige Raume

moderner offener Wohn-/Ess- und Kiichenbereich



2 grofRzugige Badezimmer

e grol3e Terrasse

¢ Balkon mit Fernblick

¢ Photovoltaikanlage & Solaranlage

¢ nachhaltige und kostensparende Energieldsung

e Carport

* moderne Ausstattung & hochwertige Materialien

¢ nahezu fertiggestellt — individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten vorhanden

 ruhige, familienfreundliche Lage

e Zweitwohnsitzmdglichkeit

e nur wenige Minuten von Loipersdorf und der Thermenregion entfernt

Urlaub zu Hause — 365 Tage im Jahr

Was diese Immobilie besonders macht, ist inre Lage. Oberhenndorf ist ein kleiner Riickzugsort
abseits von Hektik und dichtem Stadtverkehr, gleichzeitig bleiben die wichtigen Einrichtungen
des taglichen Lebens gut erreichbar.

Die bekannte Thermenregion rund um Loipersdorf liegt praktisch vor der Haustir. Natur,
Kulinarik, Wellness, Rad- und Wanderwege sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten machen



die Region zu einem der attraktivsten Erholungsgebiete der Sudoststeiermark.

Und dann ist da dieser Blick: Felder, Hugel, Griin und Weite. Statt gegentuberliegender
H&auserfronten bestimmt hier die Landschaft das Bild.

Durch die Zweitwohnsitzmdglichkeit ist die Immobilie zudem besonders interessant fur Kaufer,
die einen hochwertigen Ruckzugsort in der Steiermark suchen — sei es als Wochenenddomizil,
Ferienimmobilie oder als dauerhaftes Zuhause.

Graz ist in rund einer Stunde erreichbar, Wien je nach Verbindung in etwa 1,5 bis 2 Stunden.
Modern wohnen. Nachhaltig denken.

Auch technisch ist das Haus auf zeitgemal3es Wohnen ausgerichtet. Photovoltaik und Solar
unterstiitzen eine nachhaltige Energieversorgung und helfen dabei, laufende Energiekosten zu
reduzieren.

Die klare Architektur, grof3ziigige Verglasungen und die Verbindung von Innen- und
Aul3enbereich verleihen dem Haus einen modernen Charakter, ohne dass die Gemdutlichkeit

verloren geht.

Das vorhandene Carport flgt sich harmonisch in die Architektur ein und bietet geschitzte
Stellflache. Zusatzlichen Stauraum schafft der Kellerersatzraum.

Fur Menschen, die nicht irgendein Haus suchen

Dieses Objekt richtet sich an Kéufer, die Ruhe und Natur genief3en méchten, ohne auf
modernes Wohnen verzichten zu wollen. An Familien, die Platz brauchen. An Paare, die sich
ihren Lebensmittelpunkt im Grinen schaffen mdchten. Und ebenso an Menschen, die einen

besonderen Zweitwohnsitz nahe der Thermenregion suchen.

167 m2 Wohnflache. 783 m2 Grund. Sud-West-Lage. Fernblick. Photovoltaik & Solar.
Zweitwohnsitzmaoglichkeit. Und die Therme Loipersdorf nur wenige Minuten entfernt.

Eine Kombination, die man nicht jeden Tag findet.
Ihr neues Zuhause wartet.

Entdecken Sie dieses aul3ergewohnliche Haus persdnlich und erleben Sie, wie sich modernes
Wohnen, Natur und Urlaubsgefiihl miteinander verbinden.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persénlichen Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <5.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Einkaufszentrum <5.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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