Topsanierter Altbautraum - Eigentum statt Miete -
3-Zimmer-Wohnung in 1100 Wien

Objektnummer: 2034

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Vasic

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/6

2500 Baden bei Wien

H +43 660 3894377

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1904
Erstbezug
Altbau
65,00 m2
65,00 m2
2

2

1
349.000,00 €






VINDOBONA










Hardtmuthgasse 112

1100 Wien
Top45+4.0G
Wohnfliche 63,68 m?

1 VR

2  Bad

3 WC

4 AR

5  Wohnkiiche
6 Zimmer

7 Zimmer

VINDOBONA
BADURA jumoe




Objektbeschreibung

In einem stilvoll und technisch aufwendig sanierten Griinderzeithaus gelangt diese

knapp 65 m2 3-Zimmerwohnung im 4. Liftstock zum sofortigen Verkauf.

Die Wohnung besticht durch einen groRartigen Grundriss.

Sie gliedert sich in einen gro3zligigen Wohnbereich mit offener Kiiche ( alle Anschlisse
vorhanden ).

Weiters gibt es zwei zentral begehbare Schlafzimmer, ein Luxusbad und eine separate
Toilette.

Die Raumgestaltung und der Grundriss sind optimal und ermdglichen die Gestaltung von

Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinder/Arbeitszimmer. Beheizt wird mit einer modernen,
zeitgemalden

Gasetagenheizung.

Die Wohnung wird als Erstbezug nach Komplettsanierung angeboten.

Details zur Immobilie:

- traumhafte, zeitlose FISCHGRAT-PARKETTBODEN

- moderne ETAGENHEIZUNG, neue ELEKTRIK

- alle KUCHENANSCHLUSSE vorhanden

- LUXUSBAD mit DUSCHBEREICH, Waschmaschinenanschluss, Handtuchtrockner

- getrennte TOILETTE



- hochwertige neue FENSTER, 3-fach VERGLASUNG

- LICHTDURCHFLUTETE RAUMGESTALTUNG, angenehme RAUMHOHE

Sichern Sie sich topsaniertes Eigentum in einem stilvollen Grinderzeithaus in urbaner
Stadtgegend

mit guter 6ffentlicher Anbindung, Topinfrastruktur und schnelle Stralienanbindung an die
Sudautobahn / Stidosttangente

Offentliche Verkehrsanbindung:

7A — wichtige Querverbindung durch Favoriten

65A — Verbindung zu wichtigen Zielen im Siden Wiens

N62 — Nachtbuslinie fur spate Anktnfte/Abfahrten

StralRenbahn-Haltestellen: Linie 1 mit hervorragender Anbindung an die Innenstadt

In der Umgebung findet man:

e Supermarkte, Backereien und Banken in kurzer Distanz — tagliche Besorgungen sind
bequem zu FulR mdglich.

» Arzte, Apotheken und die Klinik Favoriten liegen nur wenige Minuten entfernt —
beste Gesundheitsversorgung in der Nahe.

¢ Kindergarten und Schulen sorgen fur familienfreundliche Strukturen im Quartier.

Freizeit & Umgebung

e Der Waldmillerpark und weitere Grinrdume in der Nahe bieten Raum fur



Spaziergange und Erholung.

¢ In fuBlaufiger Nahe gibt es Cafés, Restaurants und Treffpunkte flr urbanes Leben.

? Hervorragende Erreichbarkeit des Wiener Hauptbahnhofs und der Innenstadt
? Gute Verknipfung von Bus, U-Bahn und Stral3enbahn

? ldeal fur Pendler, Studierende und tagliche Wege in der Stadt

Sofortauskunft und/oder Terminvereinbarung:
Robert Gal
Tel: +43/676 63 44 190

Mail: gal@vindobona-badura.at

***|_assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen
individuellen Termin***

IHRE FINANZIERUNG IST GESICHERT?

Ein gutes Geschaft haben Sie erst gemacht, wenn alles zusammenpasst. Die Immobilie, der
Kaufpreis, die Finanzierung und die Abwicklung. Damit Sie ihr neues Zuhause auch geniel3en
konnen kommt es gerade auf die ideale Finanzierung an.

Wir vermitteln Thnen nicht nur die passende Immobilie, wir verhelfen lhnen auch zur
maf3geschneiderten Finanzierung.

Nutzen Sie unser kostenloses Finanzservice! Sie werden begeistert sein!
Unverbindliche Finanzierungsangebote erhalten Sie innerhalb von 3-5 Werktage ab
Erhalt aller notwendigen Unterlagen!



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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