Familienfreundliche Wohnung mit Garten und
Top-Anbindung

Zimmer 3

Objektnummer: 7939/2300162394

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sanela-Anamaria Erdelean-Adam

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

2301 GroRR-Enzersdorf
Teil_vollrenovierungsbed
91,00 m2

4

1

1

1

64,48 m?

15,00 m?

380.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100 43

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Kl-bearbeitet |




Kl-bearbeitet

Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region o,
Pt :&
Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-

Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

—
; .
Fdo Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Diese charmante Erdgeschosswohnung in GroRR3-Enzersdorf bietet eine ideale Kombination aus
Wohnkomfort und praktischer Lage. Auf rund 93 m2 verteilen sich drei helle Zimmer, ein
grof3ziigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten sowie eine
separate Kiiche.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss ausgestattet,
zusatzlich gibt es ein getrenntes WC. Ein kleiner Abstellraum im Wohnzimmer sorgt fur
zusatzlichen Stauraum.

Besonders hervorzuheben ist der private Garten mit ca. 100 m2 Flache — perfekt fur Familien,
Hobbygartner oder entspannte Sommerabende. Ein Kellerabteil mit ca. 15 m2 erganzt das
Angebot.

Die Lage ist aul3erst praktisch: Direkt vor dem Garten befindet sich eine Bushaltestelle, die

eine schnelle Anbindung ins Zentrum und nach Wien ermdéglicht. Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen und Freizeitangebote sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

? Nahversorgung

Backerei 600 m
Metzgerei 450 m
Supermarkt 7m

? Dienstleistungen

Bank 0,58 km
Post 9m

Tankstelle 0,29 km



Trafik 0,49 km

Gastronomie

Restaurant 0,21 km

Café 0,40 km

? Bildung & Kinderbetreuung

Kindergarten 0,95 km
Volksschule 0,88 km
Schule 0,28 km

? Gesundheit

Allgemeinmediziner 0,44 km

Zahnarzt 0,64 km
Kinderarzt 0,25 km
Apotheke 0,28 km

? Offentlicher Verkehr

Bushaltestelle 5m



StralRenbahn 1,88 km

Entfernungen mit dem PKW:

Aspern, 1220 Wien 7 Min.
Géanserndorf 19 Min.

Flughafen Wien Schwechat 30 Min.

Floridsdorf, 1210 Wien 30 Min.
Korneuburg 31 Min.
Hainburg an der Donau 33 Min.

Klosterneuburg 33 Min.
Vosendorf 33 Min.
Purkersdorf 46 Min.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.
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