Mehrfamilienhaus oder Ertragsobjekt in Ampflwang

Umgebung

Objektnummer: 7359/3533
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

4843 Ampflwang
1976

415,00 m2

10

PPN ®

68,00 m?

D 115,00 kWh / m?* a
C 1,46

490.000,00 €

RE/MAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck
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Objektbeschreibung

Mehrfamilienwohnhaus oder Ertragsobjekt in Ampflwang

Adresse: Hauptplatz 6, 4843 Ampflwang

Objektart: Mehrfamilienwohnhaus / Zinshaus
Grundstiicksgrof3e: ca. 389 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 415 m2 Wohnflache + ca. 68 m? Keller
Einheiten: 3 Wohnungen, 1 Geschaftslokal

Baujahr: 1976

Heizung: neue Pelletsheizung

Dach: Dachdeckung erneuert 2021

Beschreibung:

Dieses grof3ziigige Mehrfamilienwohnhaus am Hauptplatz 6 von Ampflwang bietet eine
hervorragende Gelegenheit flr Anleger oder Investoren, die ein Ertragsobjekt in zentraler Lage
suchen.

Das Gebaude befindet sich auf einem rund 389 m2 grof3en Grundsttick und verfiigt tber
insgesamt ca. 415 m2 Wohnflache, verteilt auf drei gut geschnittene Wohneinheiten sowie ein
im Erdgeschoss gelegenes Geschéftslokal.

Zwei der drei Wohnungen sind derzeit vermietet, wodurch sofortige und stabile Mieteinnahmen

gegeben sind. Die dritte Wohnung sowie das Geschaftslokal bieten zusatzliches
Vermietungspotenzial mit attraktiven Renditechancen.

Ausstattung und Zustand:

Das Haus wurde laufend gepflegt und technisch aufgewertet. Die neue Pelletsheizung sorgt fur



effiziente und nachhaltige Warmeversorgung. Zudem wurde 2021 die Dachdeckung vollstandig
erneuert, was den langfristigen Werterhalt des Gebaudes unterstitzt.

Im groRzigigen Keller mit ca. 68 m2 befinden sich Heizung, Pelletsraum und drei Kellerabteile
fur die Mieter.

Lage:
Die Immobilie befindet sich direkt am Hauptplatz in Ampflwang am Hausruck — einer gut
erschlossenen Wohn- und Freizeitgemeinde mit angenehmer Infrastruktur. Geschafte des

taglichen Bedarfs, Gastronomie, Schulen und Naherholungsgebiete sind ful3laufig erreichbar.
Die zentrale Lage macht das Objekt sowohl fir Mieter als auch fir Gewerbetreibende attraktiv.

Besonderheiten:

Solides Ertragsobjekt mit bestehender Vermietung
Drei Wohneinheiten, davon zwei aktuell vermietet
Geschaftslokal mit zusatzlichem Einnahmepotenzial
Technisch gut gewartetes Gebaude

Neue Pelletsheizung und Dachdeckung

Zentrale Lage direkt am Hauptplatz

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur
Verfigung.

Alois Mairinger 0676 520 519 0

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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