Ab 01.01.2026!! 3-Zimmerwohnung mit rd. 90 m2in
hervorragender Zentrumslage von Wels! Perfekte
Anbindung, Infrastruktur und Erreichbarkeit! Parkplatz
und Kellerabteil vorhanden!

Schlafzimmer

Objektnummer: 7062/506

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Magazinstral3e 12
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 91,07 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 83,50 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,17
Gesamtmiete 844,90 €
Kaltmiete (netto) 592,40 €
Kaltmiete 768,09 €
Betriebskosten: 175,69 €

USt.: 76,81 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.












Objektbeschreibung

Wels / Zentrum / Magazinstral3e 12:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der Magazinstrae 12, Wels!
Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre grof3ztigige Wohnflache von 91,07

m2, die perfekte Raumaufteilung sowie das ansprechende Wohngebaude, das ein
angenehmes Wohnumfeld bietet.

Raumaufteilung im Uberblick:

Helles Wohnzimmer mit viel Platz fir Wohnen & Essen

Zwei weitere Zimmer, ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice

Badezimmer mit Badewanne — perfekt zum Entspannen

e WC separat — praktisch im Alltag

Abstellraum — zusatzlicher Stauraum flr mehr Ordnung

Highlights der Wohnung:

? Grof3zugige 91,07 m2 — ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf
? Badewanne fur gemutliche Auszeiten

? Separates WC & Abstellraum fur extra Komfort

? Schones, gepflegtes Wohngebaude mit angenehmer Nachbarschaft

? Praktische Lage in Wels mit sehr guter Infrastruktur



Umgebung & Lage:

Die Magazinstral3e liegt in einer beliebten Wohngegend von Wels. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Supermarkte, Cafés und Restaurants sind bequem erreichbar. Auch Schulen,
Kindergarten und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie die Nahe zur Autobahn
machen die Wohnung zudem attraktiv fir Pendler.

Hier wohnen Sie ruhig, aber dennoch zentral — eine Kombination, die selten zu finden ist!

Mietkonditionen:
Miete inkl. Betriebskosten und Mwst.: € 844,90
Heiz-, Warmwasser- und Stromkosten exklusive

Kaution: € 3.469,36

Sonstiges:
Befristeter Mietvertrag auf 10 Jahre
Kindigung jederzeit mit 3-monatiger Frist moglich

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?

Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)
Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!


https://www.ebs-linz.at/

Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <675m
Klinik <300m
Krankenhaus <1.100m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <575m
Universitat <575m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <2.425m

Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <425m

Polizei <875m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <2.425m
Bahnhof <500m

Flughafen <1.875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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