2-Zimmer-Altbau-Wohnung im Nibelungenviertel

RE/MAX

Objektnummer: 1619/7922

Eine Immobilie von RE/MAX Real Experts Immobilien lifetime
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Alliogasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 1931
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 61,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 234.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Mattersberger (Team Hubert Koller)
RE/MAX Real Experts Immobilien lifetime GmbH
Gentzgasse 13

1180 Wien

H +43 (0)660 470 25 31

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.









RE/MAX RE/MAX




RE/MAX

»
<
g
w
-3




RE/MAX



RE/MAX

RE/MAX



2 e
‘é.a:-l

Ii










- Storebox - Dein = T E
:u\ Lager nebenan o X &
S Bestpreis fiir J§ i~ S
Iéngetf Buchung [ a %
7]
Hage,-,gas g -
t i s a——
@ spielplatz Schmelz —3 B
St o Glselhergasse % '
m o | - g Magenta Shop
Beachvolley Wien 9 s % 5 Wien-Lugner City PROSI Ex
= N Weihnachten ' Supermar|
£ 2] ’ Alliogasse | |~ bei Magenta -
2 T — <
5 = — L] |
£ Café Kriemhild @ - % \ "
Lz wl'lzeist:elgergasse ~ {:'f WE]Qatz
= \
2 | erdorte’ swabe
0] Oever Seestrafe Feligascs Fernanda's Tattoos o
& | Fineline und o e 2
£ , WOW-Keepers 9 = Dk & Giey, 5 © ooz wien1s
F] S
- LOGSChenk LY % N
> Pilgerimgags g 2 3 < b4
= f € Parkett und Tiiren 2 ﬁw e E
o t . o [ Fried:. Hoffmann & Sohn... g g 3 Y 2
\_} P e = Fischgrét Parkett = * ® ')
' uﬂkergasse ab 29,90/m2 3
@ Hitteldorfe, StraBe @be 2 '
(=) Hiltteldorie® S ) ~\ % \,
[] i—a Ernsting’s family | = - > e
] 8 "% Damenmode fur % 3 2
u Monika Herschberger ) jede Wetterlage < ‘% % n
_,wKunstwerke entdecken g Schweglerstralte @ \ ,;{K/f-'n 3 ‘,’?ﬁ
@ \ = = e
7 Johnstrae () @ - 2 © 2
= - % B NZ
5 2 \ o
S = < oe
CEll | osemnn @, %\ Bosck tee e Wesibtrior © O




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese 2-Zimmer-Wohnung nahe U3 Schweglerstral3e, U6
Burggasse/Stadthalle, Wiener Stadthalle und Lugner City.

Aus dem Vorraum gelangen Sie in das hofseitige, ca. 19 m?2 grol3e Zimmer und die ca. 8 m?
grol3e Kiiche mit hofseitigem Fenster.

Aus dem ersten Zimmer kénnen Sie das zweite, ebenfalls ca. 19 m2 groRe Zimmer sowie das
Bad betreten.

Das WC (mit Fenster) ist separat.

Highlights

Altbau-Flair

1 Zimmer Hofruhelage, 1 Zimmer Richtung Kriemhildplatz, der nicht stark befahren ist
zusatzlich zur Gasetagenheizung gibt es auch einen Kaminofen

Top-Infrastruktur dank Nahe zu U6 Burggasse/Stadthalle/Urban-Loritz-Platz, Lugner City und
Hutteldorfer StralRe

Lage-Highlights

Lugner City wenige Gehminuten entfernt

Hutteldorfer Strafl3e wenige Gehminuten entfernt
Stral3enbahnstation der Linie 9 wenige Gehminuten entfernt
U3 Schweglerstral3e ca. 6 Gehminuten entfernt

U6 ca. 10 Gehminuten entfernt

Westbahnhof und Mariahilfer Stral3e mit U-Bahn oder StraRenbahnlinie 9 sehr gut erreichbar



Monatsvorschreibung ab 1.1.2026

Gesamtvorschreibung: EUR 238,50

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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