Moderne 3-Zimmer Gartenwohnung mit grol3er Terrasse —
Erstbezug

Objektnummer: 4742/79

Eine Immobilie von Lauriacum Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

LAURIACUM
ambH

i | by 30T

Birgit Galos

Lauriacum Immobilien GmbH
Mauthausener StralRe 66

4470 Enns

T +43 676 814 282 990

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
Erstbezug
Neubau
90,49 m2

3

1

1

1

75,29 m2
7,00 m2
39,00 kWh/m2*a
0,76
549.000,00 €
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Objektbeschreibung

Heizen & Kuhlen mit moderner Grundwasserwarmepumpe

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer exklusiven Gartenwohnung im Herzen von Linz,
die modernes Wohnen, energieeffiziente Technik und héchste Lebensqualitat vereint.

Die ca. 90,49 m?2 grol3e Erstbezugswohnung Uberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, lichtdurchfluteten Wohnbereichen und hochwertiger Ausstattung. Besonders
hervorzuheben ist das innovative Heiz- und Kihlsystem mittels Grundwasserwarmepumpe:
Dieses sorgt das ganze Jahr Uber fur ein angenehmes Raumklima — energieeffizient,
nachhaltig und komfortabel. Im Winter geniel3en Sie wohlige Warme Uber die
FuRbodenheizung, wahrend im Sommer eine angenehme Kihlung fur zusatzlichen
Wohnkomfort sorgt.

Die in Massivbauweise errichtete Wohnung bietet drei vielseitig nutzbare Zimmer — ideal als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Hochwertige Materialien und modernes Design
schaffen ein stilvolles Ambiente zum Wohlftihlen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Eigengarten mit Terrasse. Hier geniel3en Sie
entspannte Stunden im Freien, gemiditliche Grillabende oder wertvolle Zeit mit Familie und
Freunden — Ihre persénliche Ruheoase mitten in der Stadt.

Auch die Lage uUberzeugt auf ganzer Linie: Die Wohnung befindet sich in einem hervorragend
angebundenen Stadtteil von Linz mit optimaler Infrastruktur. Bus- und StralRenbahnhaltestellen
sowie der Autobahnanschluss sind schnell erreichbar. Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Highlights auf einen Blick:

e Erstbezug
¢ Ca. 90,49 m2 Wohnflache
e grof3zigiger und offener Wohnbereich

e 2 Schlafraume



e Eigengarten und grof3e Uberdachte Terrasse

e Heizen & Kihlen mittels Grundwasserwarmepumpe

¢ FulRbodenheizung

e Hochwertige Massivbauweise

¢ Personenaufzug

e Hauseigene Tiefgarage

¢ Perfekte Infrastruktur & Verkehrsanbindung

e Ruhige und dennoch zentrale Lage in Linz

Kaufpreis: € 549.000,-

Diese Gartenwohnung verbindet modernen Wohnkomfort mit nachhaltiger Energietechnik und
urbaner Lebensqualitat. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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