Altbauwohnung in wunderschdner Stilvilla - ein Zuhause
fur gehobene Anspriche!

Objektnummer: 605

Eine Immobilie von Avium Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Eva Dieter

Avium Real GmbH
Larochegasse 13

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
147,12 m?
152,00 m2
3

1

1

1

2.800,00 €
2.345,45 €
2.545,45 €
200,00 €
254,55 €
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Villen-Wohnung ist zur befristeten Vermietung (5 Jahre, Verlangerung
allenfalls méglich) vorgesehen und gliedert sich wie folgt:

Die Wohnung befindet sich im Letzten Stock (Achtung - keine Aufzug), verfugt Uber insgesamt
3 Zimmer, die sich als Wohnbereich, Arbeitszimmer und Schlafzimmer perfekt nutzen lassen.
Dank der grof3en Fenster ist die Wohnung lichtdurchflutet und bietet wunderschéne
Ausblicke auf die griine Umgebung.

Das slUdseitige Wohnzimmer bietet mit seinen 50gm viel Platz zum Lesen, Essen,
Entspannen, die beiden weiteren Zimmer sind zentral begehbar und durch eine begehbare
Garderobe verbunden. Das Gartenzimmer hat eine nette Terrasse, auf der Sie laue
Sommerabende geniel3en konnen. Die Einbauklche bietet Ihnen viel Stauraum und ist mit
allen notwendigen Geraten ausgestattet. Das elegante Badezimmer ist mit Wanne und Dusche
ausgestattet, separat finden Sie die Toilette sowie einen Wirtschaftsraum, ausgestattet mit
Waschmaschine und Trockner.

Die Wohnung wird soeben in besonders guten Zustand gebracht; Parkettbdden, stilvolle
Leuchten, Jugendstilelemente ....... verleihen den Raumen ein elegantes, jedoch auch
modernes Ambiente. Fir angenehme Warme sorgt die Gas-Etagenheizung, an kihleren
Abenden kénnen Sie es sich vor dem Schwedenofen gemitlich machen.

Ausstattung:

Grol3ziuigiges Wohnzimmer mit Kaminofen

Kiche

2 (Schlaf-) Zimmer

Badezimmer

Tolletten

begehbare Garderobe



¢ Wirtschaftsraum

Lage:

Die Lage garantiert gute Infrastruktur, die nahe Verkehrsanbindung mit Bus, S-Bahn, und
Strallenbahn ermdglicht Ihnen eine schnelle und bequeme Anreise in alle Teile von Wien.
Auch die Nahe zu Einrichtungen wie Supermarkten, Apotheken und arztlichen Einrichtungen
ist gegeben. Die unmittelbare Nahe zum Turkenschanzpark bietet Ihnen einen zusatzlichen
Erholungswert.

Kontakt:

Fir weitere Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ilhnen Frau Eva
Dieter unter e.dieter@avium.at zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue EU-Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zur Miete angeboten. Oben
angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen der beiden Eigentiimer.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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