Gemutliche Garconniere mit Eigengarten in 4050 Traun —
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Objektnummer: 2086/25039

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4050 Traun
Neubau
24,00 m2

1

1

1

1

C 70,00 kWh /m2* a
C 1,09
412,47 €
270,00 €
332,59 €
62,59 €
38,85 €
41,03 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

GoethestralRe 11


















SCHIEDEL . 2.68 m2

SR %
- L YORRAUMN-B V(
KQCHNL |29 n? __ NKERPL KE
KER PL 8 c| 1 294m2 25
13in? p—m=
!
@ WOHN-SCHLAFRAUN [
KLEBEPARKETH |
2 36 m2 m : ¢
O O B




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Gargonniere in 4050 Traun, Oberdsterreich!

Hier erwartet Sie eine charmante und gut geschnittene Wohnung, die nicht nur durch ihre
ideale Lage besticht, sondern auch durch eine hohe Lebensqualitat. Diese Garconniere ist
perfekt fir Singles oder Paare, die das urbane Leben in einer ruhigen Umgebung geniel3en
maochten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr kdnnte nicht besser sein. Nur wenige Schritte von
Ihrer neuen Wohnung entfernt finden Sie eine Bushaltestelle, die Sie schnell und bequem zu
Ihrem Ziel bringt. Auch der Bahnhof ist in der Nahe und ermdéglicht Ihnen eine stressfreie
Anreise in die umliegenden Stédte. Hier sind Sie bestens vernetzt und kdnnen sowohl das
landliche Idyll als auch die pulsierende Stadt einfach erreichen.

In unmittelbarer Nahe zu lhrer neuen Wohnung befinden sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die
den Alltag erleichtern. Ob Arzt, Apotheke oder Klinik — alle wichtigen Gesundheitsdienstleister
sind in kirzester Zeit erreichbar. Fur Familien mit Kindern gibt es glticklicherweise auch einen
Kindergarten und eine Schule, sodass die Kleinsten bestens versorgt sind.

Wenn es um den taglichen Bedarf geht, haben Sie ebenfalls keine Sorgen. Supermarkte und
kleine Geschafte sind in der Nachbarschaft vorhanden und bieten Ihnen eine grol3e Auswahl
an Lebensmitteln und Alltagsprodukten. So bleibt Ihnen mehr Zeit fur die schénen Dinge im
Leben.

Die Garconniere selbst tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und viel Tageslicht.
Sie bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihre personliche Note einzubringen und ein gemitliches
Zuhause zu gestalten. Ob als Rickzugsort nach einem langen Arbeitstag oder als Ort fur
gesellige Abende mit Freunden — diese Wohnung wird all IThren Bedurfnissen gerecht.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und dem Potenzial dieser

Garcgonniere in Traun. Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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