Eckreihenhaus mit gro3em Garten in bester Lage

Objektnummer: 5493

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Wohnflache: 130,00 m2

Zimmer: 5

Garten: 600,00 m2
Kaufpreis: 598.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Geschaftsfuhrer Martin Kaltenegger
Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 2327626

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Raume

Windfang EG 2,08

Vorraum EG 7,19

Kache EG 9,09

Wohnraum EG 33,68

Vorraum zu WC EG 1,67

WC EG 143

Vorraum 0G 9,77

Zimmer 0G 1533

Zimmer QG 21,60

Bad/WC 0G 6.26

SR (0] 2,58 110,68
Zubehor

Keller mit Fenster UG 30,50

Keller UG 12,17

Keller mit Fenster 8] €] 14,00

Stiege UG 245

AR unter Stiege UG ol el [ e o B

Terrasse EG 14,54

Garten EG 602,15 679,67
Gesamtsumme 790,35




Betrag

Heizkosten
Betriebskosten
Warmwasser
Ricklage
Verwaltungsk.

Summe netto

Monatliche Vorschreibung

10% UST von
20% UST von

20 % USi 65,13
10 % U 326,19
10 % U 3 41,76
0 % U i 153,22
10 % USt 33,57
NEGUE 937
401,52 40,15
65,13 13,03
EUR 673,05



Objektbeschreibung

Dieses optimal gelegene Eckreihenhaus Uberzeugt mit einer ruhigen Wohnlage und
hervorragender Anbindung. Das Haus erstreckt sich tber drei Geschosse und bietet eine
durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Familien als auch Personen mit Platzbedarf
entgegenkommt. Eine Einliegerwohnung ist mit iberschaubarem Aufwand realisierbar — ideal
fur Gaste, Au-Pair, Homeoffice oder zur Vermietung.

Highlights:

e Eckhaus mit grof3ziigigem Garten

Ruhige, begehrte Lage in der Kaferkreuzgasse

Drei Geschosse mit klarer, funktionaler Aufteilung

Maoglichkeit zur Schaffung einer separaten Wohneinheit

Attraktives Potenzial fur individuelle Gestaltung

Ein Parkplatz um 28.000.-- EUR ist ebenfalls zum Reihenhaus zu erwerben.
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