Charmantes Renovierungsprojekt: 4-Zimmer-Haus mit
grofiem Garten und Garage in Gollersdorf!

Objektnummer: 5660/7856

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2013 Gollersdorf
Baujahr: 1954

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau
Wohnflache: 97,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Kaufpreis: 255.000,00 €

Provisionsangabe:

9.180,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz — Peter Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

H +43 660 157 50 54

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in Gollersdorf, einem charmanten Ort in
Niederosterreich! Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte
Gelegenheit, Ihren Traum von einem eigenen Heim zu verwirklichen.

Mit einer grofRzuigigen Wohnflache von 97 m2 und vier gut geschnittenen Zimmern bietet
dieses Haus ausreichend Platz fir Ihre Familie und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Die
lichtdurchfluteten Raume laden dazu ein, Ihre persénlichen Wohntraume zu verwirklichen und
die vorhandenen Potenziale optimal zu nutzen.

Der Garten ist ein wahres Paradies fur Gartenliebhaber und bietet Innen die Méglichkeit, eine
grine Oase nach Ihren Vorstellungen zu schaffen. Genief3en Sie entspannte Stunden im
Freien oder laden Sie Freunde und Familie zu Grillabenden ein. Der Balkon erweitert lhren
Wohnraum im Freien und bietet einen herrlichen Blick auf die Umgebung. Hier kdnnen Sie die
Sonne geniel3en und die frische Luft in vollen Zigen auskosten.

Das Haus ist mit Fliesen und Laminat ausgestattet, was nicht nur pflegeleicht, sondern auch
modern ist. Die Einbaukiiche bietet Ihnen eine solide Grundlage, um kulinarische Meisterwerke
zu kreieren. Ob eine gemitliche Familienmahlzeit oder das Zubereiten von Festtagsgerichten —
hier finden Sie genug Platz, um Ihrer Kreativitét freien Lauf zu lassen.

Die Heizungsversorgung erfolgt durch eine Gas-Zentralheizung sowie einen Heizofen, was fur
eine angenehme Wéarme in den Wintermonaten sorgt. Die vorhandene Dusche bietet Ihnen
den Komfort, den Sie fur den Alltag bendétigen.

Die Lage des Hauses ist besonders attraktiv. Goéllersdorf bietet Ihnen eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof, sodass Sie schnell und bequem in die umliegenden
Stadte gelangen. Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe einen Supermarkt und eine
Backerei, die fur Ihren taglichen Bedarf bestens ausgestattet sind.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein Haus zu erwerben, das Ihnen die Freiheit gibt, es
nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und verwandeln Sie
dieses renovierungsbedurftige Juwel in Ihr personliches Traumhaus.

Fur weitere Informationen z6gern Sie nicht und kontaktieren Sie noch heute Herrn
Heinz-Peter Nastl unter 0660/ 157 50 54 .

Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!
Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit

und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch
Veraul3erer, Behdrden usw. tbernehmen wir keine Gewahr.



Eigene Haftung ist ausgeschlossen.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.500m
Krankenhaus <8.500m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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