Ihr EIGENES Studio - Blro - Praxis - Agentur - inkl.
Parkflachen!

Objektnummer: 1630/344

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Brunner

ulli IMMO

Biro / Praxis
Osterreich

9020 Klagenfurt,01.Bez.:Innere Stadt
1955

Modernisiert

Altbau

87,00 m2

2,50

2

2

1

2

BJ43,50 kWh / m2 * a
625,00 €

825,10 €

7,18 €

200,10 €

165,02 €



Alter Platz 25 L
9020 Klagenfurt ¢ |

T 0676/4680409 |

Gerne stehe ich |
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese vielseitig nutzbare Immobilie eignet sich ideal fir ein Yoga, Pilates, Gymnastik oder
Massagestudio, naturlich aber ebenso gut als Biro oder Agentur.

Hier Uberzeugt die angenehme Atmosphére !
Uber das Hochparterre gelangen Sie in diese stilvollen und hellen Biiroraumlichkeiten!

Grol3e Fensterflachen lassen das Licht der Morgen- und Abendsonne in die Raume und
schaffen ein warmes, freundliches Ambiente. Der grof3zigige, helle Bereich bietet ideale
Voraussetzungen fur Gruppen oder gemeinschaftliches Arbeiten. Fur Einzelbehandlungen
oder Burotatigkeiten steht ein eigener Raum (mit Waschbecken) zur Verfigung.

Zur Ausstattung zéahlen auRerdem zwei separate Toiletten, zwei separate Duschen und eine
kleine Kiichenzeile. Die Raume erméglichen eine funktionale und gleichzeitig angenehme
Arbeitsumgebung- ideal fir ausgewahlte Gesundheitsberufe (sofern keine Barrierefreiheit
erforderlich ist) , kreative Tatigkeiten oder klassische Buroarbeit !

Der zentrale Eingangsbereich verbindet den separaten Raum mit dem grol3e Raum und bietet
Zugang zu den Toilette, Duschen und der Kiichenzeile.

Der separater Raum ist zum Innenhof ausgerichtet, bietet somit sehr viel Ruhe und hat ein
zusatzliches Waschbecken.

Der grof3e westseitige Raum besticht durch seine Lichtdurchflutung, er ist vielseitig nutzbar
und stralR3enseitig ausgerichtet.

Einen kleinen und wundervollen AufRenbereich bietet die Westterrasse.

In der RosentalerstralRe befinden Sie sich in unmittelbare Stadtndhe und sind ful3laufig in max.
10 Minuten im Altstadtzentrum von Klagenfurt.

Derzeit sind 2 Parkplatze im Innenhof zu je netto € 38,- in der Miete enthalten. In naher Zukunft
wird der Bau einer grol3eren Wohnanlage vor der Gewerbeflache erwartet. Wahrend der
Bauphase werden zwei alternative Parkplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung gestellt.
Nach Fertigstellung der Wohnanlage werden anstelle der zwei Aul3enabstellplatze zwei



Tiefgaragenparkplatze angeboten, jeweils mit einem Aufpreis von € 32, netto (d.h.
Gesamtaufpreis € 64,- netto zzgl. 20% MwSt.). Bei Bedarf konnte auch ein AuRenabstellplatz
bestehen bleiben und weiterhin genutzt werden, wahrend nur ein zusatzlicher Tiefgaragen
Parkplatz angemietet wird.

DIE BK sind inklusive Heizkosten und der Strom wird vom Mieter direkt mit dem jeweiligen
Anbieter selbst abgerechnet!

3BMM Kaution

Mochten Sie sich gerne ein personliches Bild machen? Ich freue mich auf eine Besichtigung
mit lhnen!

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte an:
Mag. Ulrike Brunner
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ULLI Immo

T: +43 676 4680409

E: office@ulli-immo.at

Sonstiges:

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Mietobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfigung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Provision:



Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler (IMV), BGBI. 297/1996 idgF BGBI. Il Nr. 268/2010, sowie Maklergesetz,
BGB. Nr. 262/1996 idF BGBI. | Nr. 58/2010, 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m
Stral3enbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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