CHARMANTE TERRASSENWOHNUNG MIT FERNBLICK —
GESTALTEN SIE IHR TRAUMZUHAUSE IN DOBLING

Objektnummer: 2560

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Ursula Rabas
Immobilien Rabas
Pfarrwiesergasse 22/10
1190 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1190 Wien

1954
Sanierungsbeduerftig
Neubau

76,00 m2

3

1

1

1

1B40,40 kwWh / m2 * a
D 2,00

335.000,00 €

158,00 €

15,80 €









s
S
R BRI
ST
RTRX
R

RRZ

R
5% '%'ga' 7

2%

<2
%%

&









) 469

241

300

_E;_

380

L d)L

HEININE

||

FEY

96¢

oo
——— ——
W—-_,——-—
——
R




Objektbeschreibung

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE IN DER BEGEHRTEN WOHNGEGEND VON
1190 WIEN! DIESE CHARMANTE TERRASSENWOHNUNG IM 3. STOCK OHNE LIFT
BIETET IHNEN DIE PERFEKTE KOMBINATION AUS URBANEM LEBEN UND
IDYLLISCHER NATUR. MIT EINER GROSSZUGIGEN FLACHE VON 74,17 M2 UND
DERZEIT 2 ZIMMERN EIGNET SICH DIESE WOHNUNG IDEAL FUR PAARE, FAMILIEN
(HIERFUR MUSSTE NOCH EINE WAND EINGEZOGEN WERDEN) ODER ALS
INVESTITIONSOBJEKT.

DAS HERZSTUCK DIESER WOHNUNG IST DIE SONNIGE TERRASSE IN DEN INNENHOF
GERICHTET, DIE IHNEN EINEN BERUHIGENDEN GRUNBLICK BIETET. STELLEN SIE
SICH VOR, WIE SIE ENTSPANNT DEN TAG MIT EINEM KAFFEE IN DER HAND AUF
IHRER EIGENEN TERRASSE BEGINNEN ODER NACH EINEM LANGEN TAG BEI EINEM
GLAS WEIN DEN SONNENUNTERGANG GENIESSEN. HIER WIRD DER
AUSSENBEREICH ZUM PERFEKTEN RUCKZUGSORT.

OBWOHL DIE WOHNUNG SANIERUNGSBEDURFTIG IST, EROFFNET SICH IHNEN HIER
EINE SPANNENDE MOGLICHKEIT, IHRE EIGENEN VORSTELLUNGEN UND WUNSCHE
ZU VERWIRKLICHEN. DIE RAUME SIND VERANDERBAR, WAS IHNEN DIE FREIHEIT
GIBT, EIN INDIVIDUELLES WOHNKONZEPT ZU GESTALTEN, DAS GENAU AUF IHRE
BEDURFNISSE ABGESTIMMT IST.

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum

grof3ziigiger Wohnbereich und Ausgang auf die Terrasse (Wohnbereich kann auch
getrennt werden und ein Zimmer eingezogen werden)

ein weiteres kleineres Zimmer

Kiiche mit Abstellraum

Badezimmer

sep. Toilette mit Handwaschbecken



e Terrasse

¢ Kellerabteil

AUSSTATTUNG

¢ Heizung (Gastherme)

e Parkettboden und Fliesen als Bodenbelege

e Badezimmer mit Dusche und Waschbecken

LAGE UND INFRASTRUKTUR
Die Wohnung befindet sich nur wenige Gehminuten vom Obkircher Markt entfernt, mit
ausgezeichneter Infrastruktur. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Lokale und Cafés

befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Unkomplizierte 6ffentliche Anbindung in die Stadt
und sehr gute Verkehrsanbindung.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

e Bus: 39 A

e StralRenbahn: 38

e Vorortelinie Oberddbling und Krottenbachstral3e in nachster Nahe



PREISE::

Kaufpreis: EUR 335.000,00

Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt

KAUFERROVISION zahlbar selbstverstandlich nur bei Kaufvertragsabschluss.

Wir sind ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom
Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns vom Verkéaufer/Vermieter tbermittelt wurden. Wir arbeiten mit grol3er
Sorgfalt kbnnen aber fur Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Ubernehmen.
Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne
Zustimmung des Immobilienmakler bzw. Verkaufer/Vermieter nicht gestattet.

Im Falle eines Kaufvertrages werden die Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, gerichtliche
Eintragungsgebuhr, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten, Kosten in
Zusammenhang mit einer Finanzierung, etc. vom Interessenten (Kaufer) getragen. Es wird
auch ausdrucklich auf die Geltung der Nebenkostenubersicht hingewiesen.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE KONTAKTAUFNAHME: URSULA RABAS, IMMOBILIEN
RABAS, Tel: 06765285527

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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