Wohnen nahe Wien: Einfamilienhaus mit Garten,
Pooldeck, Nebengebaude und guter Anbindung

BURG
IMMOBILIEN

Objektnummer: 7419/251
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2481 Achau
Baujahr: 2002
Wohnflache: 118,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 650.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

="

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - RAVENA GmbH
Doblerhofstral3e 10/Top 188

1030 Wien

T +43 660 9227716

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Dieses umfassend sanierte Einfamilienhaus vereint grol3ziigiges Wohnen, moderne
Ausstattung und einen familienfreundlichen Garten mit Pooldeck. Das Haus ist sofort
bezugsfertig und eignet sich ideal fir Familien oder Paare mit Platzbedarf, die eine gute
Infrastruktur in fulBlaufiger Entfernung schatzen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Beim Betreten des Hauses gelangt man zunachst in einen praktischen Windfang, der direkt in
den zentralen Vorraum fuhrt.

* Links befindet sich die Treppe in den oberen Wohnbereich.
¢ Geradeaus offnet sich der Zugang in den grof3en Wohn- und Essbereich, der viel
Platz fir Familie und Gaste bietet.
Auf dieser Ebene stehen weiters zur Verfigung:

e GroRe Wohnkiche mit viel Arbeitsflache und Stauraum

Grof3zugiges Wohnzimmer, ideal als Familienmittelpunkt, mit direktem Ausgang auf
die teilweise Uberdachte Terrasse sowie in den Garten

Zimmer (ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer)

Kleines Badezimmer mit WC und Walk-in-Dusche

Abstellraum fur Haushaltsgerate und Vorrate

Obergeschoss

Im Obergeschoss sind alle Raume zentral vom Vorraum aus begehbar:
¢ Insgesamt 3 Zimmer, flexibel nutzbar als Schlafzimmer oder Kinderzimmer
e Zwei der Zimmer verfligen Uber einen gemeinsamen Balkonzugang

e Sehr grofRes und neuwertiges Tageslicht-Badezimmer mit



o

Dusche

o

Badewanne

o

Doppelwaschbecken

o Wc

AuRenbereich

Grol3zugiger Garten, der viel Platz zum Spielen fur Kinder und zum Entspannen bietet

Attraktives Pooldeck — ideal fiir Sommertage und gesellige Stunden im Freien

Outdoor-Dusche

GroRes Nebengebaude, vielseitig nutzbar (z. B. als Werkstatt, Lager, Hobbyraum)

Terrasse, teilweise tiberdacht, direkt von der Wohnkiiche aus begehbar — perfekt fur
Frihstick im Freien oder Grillabende

Aufstellung der monatlichen Kosten und Energieausweis folgen in Kirze.

Dieses Einfamilienhaus ist die ideale Wahl fuir Kaufer, die sofort einziehen méchten und Wert
auf modernen Wohnkomfort, durchdachter Raumaufteilung und einen vielseitig
nutzbaren Garten legen.

Bei Interesse stellen wir lhnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfiigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Moglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fir etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfugung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kbnnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem persénlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis daftr, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfliigung gestellt
haben.



Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <3.000m
Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.000m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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