Revitalisiertes Altbaujuwel — alles, was das Herz begehrt!
3-Zimmer-Wohnung mit Klimaanlage, Terrasse,
Luftwdrmepumpe & edler Ausstattung mit Fischgratparkett
— Uberzeugen Sie sich selbst

SCHANTL
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Objektnummer: 291434

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marlies Sprinzl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

ThaliastralRe
Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien

1900
Voll_saniert
Altbau

60,79 m2

3

1

1

1

C 64,20 kWh/ m2*a

WA 0,72

409.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause zum Verlieben — 3-Zimmer-Altbaujuwel mit Klimaanlage,
Terrasse & edlem Fischgratparkett

In einem der aufstrebendsten Gratzel Wiens, unweit des beliebten Brunnenmarkts, entsteht
aktuell durch eine umfassende Revitalisierung ein architektonisches Schmuckstiick.

Das stilvolle Altbauhaus in der Thaliastraf3e erstrahlt in wenigen Wochen in neuem Glanz —
und Sie haben jetzt die Mdglichkeit, Teil dieses besonderen Wohnprojekts zu werden.

Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Ausstattung: In allen Wohnraumen wird ein
eleganter Fischgratparkettboden aus Eichenholz verlegt, der der Wohnung eine warme und
edle Atmosphére verleiht. Fir héchsten Wohnkomfort sorgen zudem Klimaanlagen in jedem
Zimmer sowie eine nachhaltige Luftwarmepumpe, die fir angenehme Temperaturen und
energieeffizientes Heizen sorgt.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfiigt iber eine Badewanne — perfekt zum
Entspannen nach einem langen Tag. Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die rund 5 m2
grofRe Terrasse, die in den ruhigen Innenhof ausgerichtet ist. Sie bietet einen geschiitzten
Freiraum mitten in der Stadt — ideal fir gemutliche Stunden im Freien.

In Kombination mit der stilvollen Altbauarchitektur und der hochwertigen Sanierung ergibt sich
ein Wohnensemble, das Tradition und Moderne auf gelungene Weise miteinander verbindet.

Objektdetails:
e Etage: 2. Obergeschoss (bequem und barrierefrei mit dem Lift erreichbar)
* Wohnflache: ca. 60 m?
* Zimmeranzahl: 3
e Freiflache: ca. 5 m2 Terrasse, hofseitig ausgerichtet
e Ausrichtung: ruhiger Innenhof
e Zustand: Erstbezug nach hochwertiger Sanierung
e Eleganter Eichen-Fischgratparkettboden in allen Wohnrdumen

e Klimaanlage in jedem Zimmer — fur angenehme Temperaturen das ganze Jahr



¢ Nachhaltige Heizung tUber Luftwarmepumpe — zukunftssicher und energieeffizient

e Modernes Badezimmer mit Badewanne

Kaufpreis: 409.000 €
Wohnflache ca. 60 m2 + ca. 5 m2 Terrasse

Einziehen und wohlftihlen — diese stilvoll sanierte 3-Zimmer-Wohnung ist ideal fur Paare,
Singles mit Platzbedarf oder auch Anleger*innen, die auf Qualitéat setzen. Vereinbaren Sie jetzt
Ihren personlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich selbst vom besonderen Flair
dieser Immobilie!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m

Klinik <750m

Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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