Stilvolle Dachgeschosswohnung im Griinen — Ruhelage
nahe Schonbrunn & U4 Hietzing

Objektnummer: 4880

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

%3
Yy

Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +4369913434730
H +4369913434730

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1956
Gepflegt
Neubau
75,00 m2
3

1

1
279.000,00 €
163,05 €
16,31 €
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Objektbeschreibung

Im hintersten Haus, geschutzt durch zwei Hofe und eingebettet in weitlaufige Garten hinter der
Hadikgasse, befindet sich diese besondere Dachgeschosswohnung. Eine seltene Kombination
aus Ruhe, Grinblick und perfekter 6ffentlicher Anbindung.

Highlights der Wohnung

e Traumhafter Blick ins Griine auf beiden Seiten

Sud-Nord-Ausrichtung mit optimaler Querliftung

Ca. 73,5 m2 Wohnflache

Grol3zugige, loftartige Wohnkiiche mit ca. 38,5 m?2

Zwei getrennt begehbare Zimmer — ideal fur Arbeiten, Schlafen oder WG-Nutzung

Wunderschones kleines Bad sowie separates WC

Nutzung des Gemeinschaftsgartens

Angenehmes Wohnklima dank thermischer Sanierung — kihl im Sommer, warm im
Winter

Zusatzliche Ausstattung

¢ GrolRes Kellerabteil mit Stromanschluss und Beleuchtung — perfekt als kleine Werkstatt
nutzbar

¢ Fahrradraum und Waschkiiche im Haus

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung liegt in einer der begehrtesten Lagen des 13. Bezirks. Die U4 Station Hietzing
sowie die StralRenbahnlinie bei Schénbrunn sind in wenigen Minuten erreichbar. Trotz der
ausgezeichneten Anbindung geniefl3t man hier absolute Ruhe, da die Wohnung tief im
Innenhofbereich eingebettet ist.

Ein Exposé inklusive Adresse / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier
direkt eine Anfrage mit vollstdndigen Kontaktdaten stellen.



Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt. (nur fallig beim Kauf dieser Immobilie)

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

Jetzt Suchprofil anlegen und keinen Vorteil mehr verpassen.

Ihr Ansprechpartner:
PATRICK TIBERIUS SILAGI

Mobil.: +43 699 134 34 730

E-Mail: p.silagi@w7.immo

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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