Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in Linz/Urfahr
nahe Lentia zu vermieten!

Wohn- & Essbereich

Objektnummer: 6271/22454
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4040 Linz
39,04 m2
2

1

1
Bl41,70 kwWh / m2 * a
797,41 €
632,00 €
724,92 €
92,92 €
72,49 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Jahn

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 73223 70 80
H +43 664 202 97 05
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Objektbeschreibung

Gut aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung mit sonniger Terrasse in Linz/Urfahr zu vermieten!

Diese charmante Wohnung befindet sich im Tiefparterre eines gepflegten Wohnhauses und ist
bequem Uber den hauseigenen Lift erreichbar. Das Gebaude wurde 2016 umfassend saniert
und prasentiert sich in sehr gutem Zustand.

Die durchdacht geschnittene Wohnung bietet auf ca. 39,04m2 Wohnflache ein helles und
freundliches Wohnambiente. Bodentiefe Fenster sorgen fur viel Tageslicht und ein
angenehmes Raumgefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 29,02m?2 grol3e, siddstlich ausgerichtete Terrasse mit
direktem Zugang zum gemeinschaftlichen Gartenbereich — perfekt zum Entspannen im
Grunen.

Die moderne Einbauktiche ist im Mietpreis bereits enthalten und rundet das Angebot ab.

AUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohn- /Essbereich

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und WC

- Terrasse

Ein eigenes, abschliel3bares Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und bietet zusatzlichen
Stauraum.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre hervorragende Lage in Urfahr, die sowohl durch die
ausgezeichnete Infrastruktur als auch durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr



besticht — Bus- und Stral3enbahnlinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Fir Sie und lhre Gaste stehen in der Umgebung Kurzparkzonen zur Verfligung; eine
Bewohnerparkkarte kann hierbei von Vorteil sein. Zusétzlich besteht die Mdglichkeit, einen

Dauerparkplatz in der nahegelegenen Lentia-Tiefgarage anzumieten — bequem und ful3laufig
erreichbar.

KONDITIONEN:
- Mietkosten monatl.: € 695,20 inkl. USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: € 102,21 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: € 797,41 inkl. USt (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Strom- und Heizkosten sind noch nicht in der angefuihrten Miete enthalten und
werden je nach Verbrauch direkt mit dem Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der Abgeberln ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.


http://www.nextimmobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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