
Idyllisches Eigenheim mit platzreichem Garten in
Spattendorf - Gemeinde Alberndorf in der Riedmark (GST

2460/8)

Objektnummer: 5061

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 4211 Spattendorf
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau
Gesamtfläche: 793,00 m²
Kaufpreis: 238.773,00 €
   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12 
4020 Linz

T + 43 732 7637-1298
H +43 676 83 667 780  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.































































Objektbeschreibung

 

Auf einem 793 m² großen Grundstück befindet sich dieses massiv gebaute Haus mit einer
Baufläche von rund 160 m² und einem Gartenanteil von etwa 633 m². Die Liegenschaft wurde
bislang nie bewohnt und stand über einen längeren Zeitraum leer.

Das Haus ist ungedämmt und entspricht nicht dem Zustand eines bezugsfertigen
Wohnobjekts. Es bietet jedoch eine solide bauliche Grundlage und eignet sich gut für eine
Sanierung, Renovierung oder einen Umbau nach eigenen Vorstellungen. Die vorhandene
Raumstruktur lässt flexible Anpassungen zu und eröffnet Gestaltungsspielraum für individuelle
Wohnkonzepte.Das Grundstück selbst bietet ausreichend Platz für Garten, Freizeit oder
weitere Ideen im Außenbereich.

Lt. dem Sachverständiger sind alle Grundstücke noch im Grundsteuerkataster (nicht im
Grenzkataster) geführt, was bedeutet, dass sich die jeweiligen Grundflächen im Zuge einer
Vermessung eventuell noch ändern könnten.

Laut Auskunft der zuständigen Gemeinde ist vorgesehen, dass die zwischen den zu
verkaufenden Grundstücken verlaufende Straße im Zuge der Bebauung der Parzellen als
Siedlungsstraße hergestellt und asphaltiert wird.

Laut Auskunft der Gemeinde wurden die Mindestanschlussgebühren für Wasser und Kanal ca.
im Jahr 1972 bereits entrichtet. 

Laut Auskunft der Gemeinde ist der Verkehrsflächenbeitrag noch offen und dieser beträgt eine
Höhe von ca. 3000,00€.

 

Die Mindestanschlussgebühren zu Kanal und Wasser wurden bezahlt.

Der Verkehrsflächenbeitrag liegt noch offen.

Laut der entsprechenden Gemeinde liegen keine offenen Baupolizeiliche Aufträge vor. 

Die Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal) liegen in der Erschließungsstraße



Attraktive Liegenschaft mit einer Gesamtfläche von ca. 793 m²

Praktische Hütte hinter dem Haus: Ideal zur Lagerung von Holz und Nutzung als
Werkstatt

Platzreiche Garage: Bietet ausreichend Raum für Fahrzeuge, Fahrräder und
zusätzlichen Stauraum

Idyllische Lage in Naturnähe mit guten Verkehrsanbindungen. 

Die Pläne der Bestände sind baubewilligt.  (Gartenhütte + Haus) 

 

(Bei weiterem Interesse wird der Bauplan ebenso gerne nachgereicht wie sämtliche
Unterlagen zu Wasser- und Kanalanschlüssen.)

 

Verkaufspreis:

Euro : 238.773,00,-

Käuferprovision: 

3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.

Über Finanzierungsmöglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse übermitteln wir Ihnen gerne die Pläne und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verständnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer nur Anfragen mit vollständigen
Kontaktdaten beantworten können. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtümer
vorbehalten. Für Angaben, Auskünfte und Flächen, die uns von Eigentümerseite bzw. Dritten
zur Verfügung gestellt wurden, können wir keine Haftung übernehmen. Gem. § 5, Abs. 3



Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler
tätig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universität <7.500m
Höhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Bäckerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Straßenbahn <9.500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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