Neubau mit Top-Grundriss | Ruhig & citynah bei
Schmelz/Lugner City

Objektnummer: 1575/852

Eine Immobilie von Pia Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pia Schelling

Pia Estate GmbH
Franzensgasse 16 / 43, Wien, Osterreich
1050 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien

2008

Neuwertig
Neubau

44,62 m2

2

1

1

1

Iso,so KWh / m2* a
0,88

255.000,00 €

98,60 €
9,86 €
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DHE I PLAN EISGEZEICHINE TEM MOBEL DHENEN ZUR LLUSTRATION, ANDERLNGEN VDREEHALTEN, PUR DIE HERSTELLLING WOM EINBAUMOBELN UNGEEIGNET.



Objektbeschreibung

In einem sehr gepflegten Neubau mit 41 Einheiten aus den Jahren 2008/2009 steht diese
gepflegte 2-Zimmer-Wohnung zum Verkauf.

Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch hervorragend als Anlageobjekte
(freier Mietzins). Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen Seitengasse und Uberzeugt
dennoch durch eine verkehrsgtinstige Lage.

Dartber hinaus bhietet das Haus zahlreiche Annehmlichkeiten:

Personenlift im Haus

Kinderwagen- und Fahrradabstellraume

Voll ausgestattete Klichen mit AEG-Geraten

Fassade mit Vollwdrmeschutz

Kellerabteile

Tiefgarage mit Hebebihnen-Stellplatzen — optional (€ 7.000)

Postempfangsboxen

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Seitengasse, dennoch in auf3erst zentraler
Lage — nur ca. 700 Meter von der Lugner City und der U6-Station
Burggasse-Stadthalle entfernt. In der Lugner City finden Sie vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, ein Fitnessstudio, ein Cineplexx-Kino und vieles mehr. Ebenfalls in
fuBlaufiger Entfernung befindet sich die Schmelz mit dem Institut fir Sport- und
Bewegungswissenschaft.

Die U6-Station Burggasse-Stadthalle befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet eine
direkte Verbindung zum Westbahnhof, wo auch die U3 verkehrt. Zudem halten die Buslinie
48A und die Stral3enbahnlinie 9 nahezu direkt vor der Haustdr.



Offentliche Verkehrsanbindung
Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend:

¢ U-Bahn: U6 Burggasse-Stadthalle

e StralRenbahnlinien: 9 vor der Tur, 46

e Buslinien: 10A, 48A

Einkaufsmadglichkeiten

In unmittelbarer Umgebung stehen Ihnen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf zur Verfuigung:

e Lugner City: Ein vielseitiges Einkaufs- und Freizeitzentrum mit Kino, Fitnessstudio und
Gastronomie

e Supermarkte: Billa, Hofer und Spar — alle bequem zu Ful3 erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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