Teilsanierte 3,5-Zimmer-Mietwohnung mit Balkon nahe
dem Zentrum +++ Knittelfelds +++

Titelbild

Objektnummer: 6349/1536

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

EsperantostralRe 1
Wohnung
Osterreich

8720 Knittelfeld
1965

Modernisiert
Neubau

85,35 m2

85,35 m2

3,50

1

1

1
C51,70kWh/m2*a
C 1,53

649,99 €

486,80 €

649,99 €

163,19 €

Strom und Fernwarme separat ca. 250 - 300 € pro Monat gemeinsam.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Plan Wohnung 8 BocHzerTt | MIV

Anmerkung: entgegen dem Plan wurde die Verbindungstiir zwischen den beiden Zimmem
zugemauert und das Zimmer (16,38 m?) ist nunmehr dber das Wohnzimmer begehbar.



Energieausweis fur Wohngebaude 3
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BEZEICHNUNG EsperantostraBe 1, 8720 Knittelfeld; GZ 2658a (N), Wohnungen

Gebdude(teil)  1.0G bis 4.0G Baujahr 1965
Nutzungsprofil ~ Mehrfamilienhaus Letzrte Verdnderung 1998
Stralie Esperantostralie 1 Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZ/Ort 8720 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 11713 Seehiihe B33 m
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Energieausweis fur Wohngebaude
T

GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundfidiche 13813 m* charakteristische Linge 325m mttherar LU-Wert 0,54 Wimfx.
Bezugsfische 11050m*  Heizlage 285dla  LEK-WERT 30,78
Brutto-Volumen 41438m°  Heizgradtage 4200Kdia At der Lifung Fenstediflung
Gebaude-Hillfliche 127532 m*  Klimaregion ZA  Bauweise mitteksciwer
Kompaktheit (AW 031 Morm-Aufememperatur =16,0 *C SolHnnentemperabur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedar! kA HVWB e ps 412  KWhima
Heizwdrmebedarf HWEgy 41,2  KWhimia
End-Lieferenergiebedarf kA E/LEBgy 1210  KWhim?a
Gesarmtenergieeffizenz-Faktor k.A. Nachweis dber E-LEE gefdhri faee 153
Emeuerbarer Anteil kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf 71478 KWhia HWBgeax 51,7  KWhima
Heizwérmebedarf T1478 kWhia HWBsy 5.7 kWh/m3a
Warmwasserwarmebedarf 17 646 KWhia WWWE 128 KWhimPa
Heizenergiebedarf 168 320 kWhifa HEBgy 1226  kWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen Bz 1.80
Haushaltsstrombedarf 22 688 KWhia HHSEB 164  KWhm®a
Endenergiebedarf 192 008 KWhia EEBg 1380 KWhim*a
Primérenergiebedarf 310 390 KWhia PEBg, 2247  KWhim*a
Primarenergiebedarf nicht emeuwsrbar 262 119 KWh'a PEBaam,sx 1898  kWh/m3a
Primarenergiebedar! emeuerbar 48 271 KWh'a PEBum s« 349 kKWhm®a
Kohlendioxidemissionen (eptional) 55 161 kgia CO2g 399 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 153
Photovaltaik-Export kWhia L F——— kWhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelerin Reiter GmbH - gebdudedoktor_at
Ausstellungsdatum 11.Februar 2020 Untterschrift
Gilltigkeitsdatum 11.Februar 2030
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Objektbeschreibung

Ab sofort gelangt eine gut geschnittene und teilsanierte Mietwohnung mit ca. 85,35 m2in
zentrumsnaher Lage in Knittelfeld zur Vermietung. Die Wohnung ist ideal fir Paare oder
kleine Familien geeignet und beeindruckt nicht nur durch eine tolle Lage, sondern auch durch
die hervorragende Raumaufteilung und den tollen Sanierungszustand. Abgerundet wird dies
durch einen Balkon, der vom Wohnbereich erreicht werden kann.

Die Wohnung im 2. Obergeschoss mit Lift teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit
Dusche und Badmoébeln, WC, Kiiche (mobliert), Wohn- und Essbereich,

Kinderzimmer sowie Schlafzimmer und Balkon. Auch ein Kellerabteil ist der Wohnung
zugewiesen und steht Ihnen zum Verstauen Ihrer Gegenstéande zur Verfigung. Auch fur Ihr
Fahrzeug ist gesorgt: Hinter dem Haus gibt es einige Parkplatze die fur die Bewohner der
Liegenschaft vorgesehen sind, direkt angrenzend befindet sich auch ein grol3er dffentlicher
Parkplatz, sowie eine Tiefgarage bzw. auch das Parkhaus Knittelfeld liegen unweit der
Wohnung.

Die Wohnung wird teilmobliert vermietet: Sie durfen sich auf eine stilvolle Kiche samt neuer
E-Gerate, sowie Moéblierungen im Bad und Vorraum freuen! Die Wohnung wurde erst kiirzlich
teilsaniert (neue Tlren, Malerei, Adaptierung der Elektrik und Heizanlage, Teilsanierung der
Fenster etc.). Die Beheizung erfolgt Uber die Fernwarme mit Heizkérpern in der Wohnung, die
Warmwasseraufbereitung tber einen E-Boiler der ebenfalls erneuert wurde. Die monatlichen
Kosten fur Strom und Fernwarme belaufen sich voraussichtlich auf ca. 250 - 300 EUR
monatlich gemeinsam.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e ca. 85 m2Wohnnutzflache
e ca. 6 m? sudwestseitiger Balkon
¢ verschiedenste Parkmaoglichkeiten und Anbindung an 6ffentlichen Verkehr

¢ stilvolle Kiiche mit neuen E-Geréaten



e gerdumiges Kellerabteil

gepflegte und teilsanierte 3,5-Zimmer-Wohnung

toller Erhaltungszustand von Wohnung und Geb&ude

Miete: 650,00 € inkl. Betriebskosten (exkl. Strom und Heizung)

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen
Besichtigungstermin mit Herrn Weikl unter 0660/47 40 573.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <125m
Krankenhaus <875m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <550m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <6.525m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <425m

Polizei <425m

Verkehr
Bus <75m
Autobahnanschluss <1.500m



Bahnhof <450m
Flughafen <6.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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