TOP LAGE geraumige unsanierte Etagenwohnung direkt
am Rochusmarkt

Objektnummer: 5570/673

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Landstral3er Hauptstralie
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Rohbau
Alter: Altbau
Wohnflache: 132,64 m?
Nutzflache: 148,49 m2
Gesamtflache: 148,49 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Kaufpreis: 698.500,00 €

Ihr Ansprechpartner

Anton De Icco
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 664 3817061

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.


















TOP 3

BESTAND

Wohnflache 53,80 m2

Balkon 6,85m2

Zimmer
15,30m?

Bad
2,30m?

Kiiche
15,10 m?

Zimmer
19,65 m?

Balkon
6,85 m?

4 Tora

wce
1,45 m?

Balkon

Q<ﬂﬂn-\2
TOP 2p
Vorraum
11,08 m?
WC
1,37 m?
Zimmer
9,07 m?

Zimmer

23,80 m?

TOP 4

BESTAND

Wohnflache 78,84 m2

Balkon 9,00 m2

Kiiche
10,47 m?

Bad
4,24 m?

3,85 m?

Zimmer
14,96 m?




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohnungspaket in bester Lage des 3. Wiener Bezirks,
bestehend aus 8 Bestandswohnungen (wobei Top 1-2 zusammengelegt wurden) sowie einem
ausbaufahigen bereits baugenehmigten Rohdachboden. Die Wohneinheiten kénnen einzeln
oder im Paket erworben werden — ideal sowohl fir Eigennutzer als auch fir Investoren in
dieser au3ergewohnlichen Lage.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Die U3-Station Rochusgasse
befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie die Buslinien 4A und 74A. Der
Verkehrsknotenpunkt Wien Mitte ist fuRlaufig in rund 10 Minuten erreichbar und bietet
Anschluss an das Netz der OBB sowie den City Airport Train (CAT) mit Direktverbindung zum
Flughafen Wien.

In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Schulen, Arzte, Apotheken, Banken und
Einkaufsmoglichkeiten. Die Landstral3er HauptstraRe mit dem modernen Einkaufszentrum
THE MALL sowie das generalsanierte Einkaufszentrum GALLERIA bieten eine breite Auswabhl
an Geschaften fiur den taglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch der Stadtpark sowie die
Innere Stadt sind fu3laufig in etwa zehn Minuten erreichbar.

TOP LAGE gerdaumige unsanierte Etagenwohnung direkt am Rochusmarkt
Beschreibung der betreffenden Wohnung:

Diese 132,64m2 Etagenwohnung befindet sich im 2. Stock eines Altbauhauses direkt am
Rochusmarkt, die Wohnung ist komplett unsaniert. Im Haus wurde ein Projekt bewilligt mit

Dachausbau, Lifteinbau und Balkonzubau.

Der Verkaufer wird noch die Balkone errichten, die Wohnung muss dann vom Kaufer
saniert werden, der Lift kommt dann vom Dachbautréger rein.

Das Haus befindet sich direkt gegeniiber dem Rochusmarkt in der Landstral3er
Hauptstralie.

Wohnflache: 132,64 m2
Balkonflache: 15,85 m?
Kaufpreis: 698.500,- € (Nur fir Top 3 & 4)

Info und Besichtigung ist jederzeit moglich, auch am Wochenende, Anton De Icco, 0664
38 17 061.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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