TOP Lage - Hofseitiger Balkon - unsan. Altbau mit Blick
auf den ROCHUSMARKT

Objektnummer: 5570/672

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anton De Icco
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 664 3817061

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Landstral3er Hauptstralie
Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1030 Wien

1900
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

78,84 m?

87,84 mz

3,50

1

1

1

416.700,00 €



wz ...L\‘&%‘
k. ™










(AL




TOP 3

BESTAND

Wohnflache 53,80 m2

Balkon 6,85m2

Zimmer
15,30m?

Bad
2,30m?

Kiiche
15,10 m?

Zimmer
19,65 m?

Balkon
6,85 m?
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1,45 m?
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Vorraum
11,08 m?
WC
1,37 m?
Zimmer
9,07 m?

Zimmer

23,80 m?

TOP 4

BESTAND

Wohnflache 78,84 m2

Balkon 9,00 m2

Kiiche
10,47 m?

Bad
4,24 m?

3,85 m?

Zimmer
14,96 m?




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohnungspaket in bester Lage des 3. Wiener Bezirks,
bestehend aus 8 Bestandswohnungen (wobei Top 1-2 zusammengelegt wurden) sowie einem
ausbaufahigen bereits baugenehmigten Rohdachboden. Die Wohneinheiten kénnen einzeln
oder im Paket erworben werden — ideal sowohl fir Eigennutzer als auch fir Investoren in
dieser au3ergewohnlichen Lage.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Die U3-Station Rochusgasse
befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie die Buslinien 4A und 74A. Der
Verkehrsknotenpunkt Wien Mitte ist fuRlaufig in rund 10 Minuten erreichbar und bietet
Anschluss an das Netz der OBB sowie den City Airport Train (CAT) mit Direktverbindung zum
Flughafen Wien.

In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Schulen, Arzte, Apotheken, Banken und
Einkaufsmoglichkeiten. Die Landstral3er HauptstraRe mit dem modernen Einkaufszentrum
THE MALL sowie das generalsanierte Einkaufszentrum GALLERIA bieten eine breite Auswabhl
an Geschaften fiur den taglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch der Stadtpark sowie die
Innere Stadt sind fu3laufig in etwa zehn Minuten erreichbar.

Renovierungsbedurftige Balkonwohnung in TOPLAGE beim ROCHUSMARKT — Raum
fur Ideen. Wert fir Generationen.

Diese grof3zugige Balkonwohnung am 2. Stockwerk bietet Ihnen eine hervorragende
Gelegenheit, Ihr Traumzuhause nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Mit einer
Flache von 78,84 m2 und drei hellen Zimmern — mit der Moglichkeit, ein viertes Zimmer zu
schaffen — ist diese Immobilie ideal fur junge Familien oder Investoren, die ein grol3es
Potenzial suchen.

Die Wohnung ist renovierungsbedurftig, was Ihnen die Freiheit gibt, die R&ume nach lhren
Winschen und Bedurfnissen zu gestalten. Ein hofseitiger Balkon ladt dazu ein, entspannte
Stunden im Freien zu geniel3en und die frische Luft zu geniel3en. Die Gasheizung uber eine
Therme sorgt fur ein angenehmes Raumklima in der gesamten Wohnung.

Die Ausstattung umfasst éltere Fliesen, einen Fertigparkett und eine in die Jahre
gekommene Badewanne. Die Toilette ist separat und bietet zuséatzlichen Komfort.

Profitieren Sie von der hervorragenden Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel wie
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine
schnelle Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie aller wichtigen Ziele. Die Lage beim
Rochusmarkt ist ideal fur alle, die das urbane Leben schatzen.

In der Umgebung finden Sie alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens: Arzt, Apotheke,



Klinik, Krankenhaus, Schule, Kindergarten, Universitat, hdhere Schule, Supermarkt,
Backerei und ein Einkaufszentrum — alles ist bequem zu Ful3 erreichbar und sorgt fir eine
hohe Lebensqualitat.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um eine Immobilie nach Ihren Vorstellungen zu entwickeln und
in eine vielversprechende Lage zu investieren. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere
Informationen oder eine Besichtigung!

Wichtiger Hinweis zu den Kaufpreisen:

Der Eigentimer tbernimmt umfassende VerbesserungsmalRnahmen im Bestand. Dazu z&hlen
der Anbau samtlicher Balkone an die bestehenden Wohnungen, der Austausch aller
Bestandsfenster sowie die Erneuerung der Wohnungseingangsturen auf hochwertige
Altbaustiltiiren, um ein harmonisches Gesamtbild zu schaffen.

Zusatzlich wird der Innenhof auf Kosten des Eigentiimers attraktiv aufgewertet. Die finalen
Details dazu werden aktuell noch abgestimmt. Samtliche genannten Mal3hahmen — Balkone,
Fenster und Turen — werden innerhalb von sechs Monaten ab dem ersten
Kaufvertragsabschluss umgesetzt. Die Kosten dafir sind bereits vollstandig in den Kaufpreisen
bertcksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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