Bio-Landwirtschaft zur Ubernahme!

Objektnummer: 8265

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
|

Elisabeth GrofRschartner
4immobilien GmbH
UtzstralRe 1

3500 Krems

T 0664 / 750 51 510

Land und Forstwirtschaft - Bauernhof
Osterreich

3841 Windigsteig

1.490.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






























Objektbeschreibung

BIO - zertifizierter Betrieb
Nachhaltige Landwirtschaft nach héchsten biologischen Standards.
Direktvertrieb

Vermarktung hochwertiger landwirtschaftlicher Produkte an einen etablierten Kundenstamm
mit nachhaltiger Nachfrage. Dieser kann gerne tibernommen werden.

Vielféltige Nutzungsmoéglichkeiten
Das Anwesen bietet zahlreiche Entwicklungsperspektiven fur engagierte Betreiber:

¢ Reitbetrieb mit Reitunterricht und Einstellplatzen — Reithalle (18m x 30m) und fur
turnierambitionierte Reiter gibt es einen Quarzsandreitplatz (20m x 60m)

e Kooperation mit einem Veterinarmediziner — Die bestehende Tierarztpraxis kann
Ubernommen und weitergefuhrt bzw. ausgebaut werden.

e Moglichkeit zur Fischzucht — Der vorhandene Teich er6ffnet zusatzliche
Einnahmequellen.

e Erweiterung des touristischen Angebots — Die zwei Ferienwohnungen sind ideal fur
Reiturlauber oder Naturtourismus. Aktuell gibt es auch die Moglichkeit Camper mit
ihren Wohnmobilien n&chtigen zu lassen.

* Pferdezucht oder spezialisierte Tierzucht — Dank der vorhandenen Offenstélle,
Koppeln und Weideflachen sind vielfaltige Zuchtkonzepte realisierbar. Grol3e Weiden
ermdglichen ein gesundes Aufwachsen der Jungtiere.

e Landwirtschaftliche Weiterentwicklung — Der Betrieb kann in verschiedene
Richtungen weitergefihrt werden, etwa durch biologische Gemuseproduktion oder
weitere Tierhaltung. Aktuell werden verschieden Produkte auf dem Hof erzeugt und
direkt vermarktet.



Grundstucksflache:

e Gesamtflache: 54 234m?2

e Aufteilung:

Alle Koppeln sind stabil umz&unt, und in mehrere Weiden geteilt, zusatzlich gibt es arrondierte
Pachtweiden (0,8ha) die bei Bedarf gerne ibernommen werden kénnen.

Optional gibt es weitere Wiesenflachen zum zusatzlichen Kauf. Diese sind nicht arrondiert,
sind aber durchaus fur die Heuernte interessant.

Gebaude und Anlagen

Betreiberwohnung (ca. 130 m?)

Einliegerwohnung: (ca. 85 m?)

e Zwei Ferienwohnungen 56 m2 und 34 m2 fur G&ste oder Tourismusprojekte

Kleine Veterinarordination — ideal fur Tierarzte oder alternative Tiertherapie

Buro fur Betriebsorganisation

Reiterstuberl als geselliger Treffpunkt fir Reitschuler und Einsteller

Mehrere Biros und Mitarbeiterunterktinfte



Sanitaranlagen, Lagerflachen und Futtersilos

Verarbeitungsraume, Offenstalle und Pferdeboxen

Reithalle fir wetterunabhangigen Betrieb 30 m x 18 m

Grolier, schoner gepflegter Naturschwimmteich mit vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit

Unterstiitzung in der Ubergangsphase

Die aktuellen Eigentiimer stehen beratend zur Seite und begleiten die Ubergabe —
insbesondere bei der Abwicklung von OPUL-Férderungen sowie der Einfiihrung in das
bestehende Kundennetzwerk.

Entwicklungspotenzial

Dieses Anwesen bietet eine seltene Kombination aus landwirtschaftlichem Betrieb,
touristischer Nutzung und professionellem Reitbetrieb. Die bestehende Infrastruktur ermdglicht
eine sofortige Betriebslibernahme und lasst gleichzeitig Spielraum fir eigene Konzepte und
Expansionen.

Verfugbarkeit

Das Anwesen ist nach Vertragsabschluss und Absprache mit den Eigentimern verfigbar.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Postadresse beantworten
kénnen - danke!

Entfernungen:
Wien: 1h 40
Linz: 1 h 40

St. Polten: 1h15

Krems: 57min



Zwettel. 30min
Horn: 28min

Waidhofen/Thaya: 9min

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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