Ein seltener Bauplatz tilber dem Worthersee — bereit flr
lhre Vision?

Objektnummer: 1053

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Danzinger

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160

9210 Portschach am Worthersee

H +43 676 366 7523

Grundstick

Osterreich

9212 Techelsberg am Worther See
295.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.












Adresse, Grundstiick, POI finden...

1 Lat te entfernen | ! fernen| &li->Redlining| [Wiword Export| [MExcel Export| "aCSV Export).  Drucken|TXT ( )[TXT (,)|TXT (+)
© 6 [ ] KG-Nummer ‘Grundstiick

r



Dipl.—Ing. Eberhard Riha

|
staatlich befugter und beeideter GL.: 8511‘/!6 mm
Ingenieurkonsulent fiir Yermessungswesen K- Marti
9560 Feldkirchen, Villacher Str. 9 Sl Mae,

Tel. 0 42 76 / 24 25-0

Maldarstellung 1:500

Mahr Claudia , 1/1

I

1 T 1
i 5 10 15 20 25m
= \ ki B
e T \ e Wi 7
o W SR T N SR
———— < #’ T 2 f.|
'-ﬁ.__u‘ 6) ) e ﬁggf S f
‘“w‘\ E’}_—.% #_'_J_,..--' (+] f.,
e X b\'\ - = [
P, &, i /
e, "~ , ]
Ly .
1297/1 T LN 1209/1 ,’I
Y
e o h-\ & = Jnl
. ) /
,-—"‘"E 153}_‘-’_-’_"_'_’_,:1'1::‘! I
’O'EZ-__E,‘E._D-"‘__F 5818 |lr
,T |l|
‘1 /
| ] o
\ i
' i
\ I
| |
I|, ~— |
| {“H
| A e
| i \ -
| { 13 2345
\ J il
i s - o
| -?h,_hﬁ_‘__h‘
II' ™ ,-"l e +
II'L 2106
i . Tre S
| [
I ]
| ! ]
: £2. 30, Pog
lﬂwur Josef Christian , 17 || |'
i =), 1380
I e
i 13643 & .:'f
] F=1163m2 3 1
4" 1363 = Ff‘?‘! !
- 2‘5«1 =5
| 83N
|
|
|
|

|
|
1
%
|
|
|
|
|
[

\
M =
428
L & b
| &
rg
-2 ] i
= q A:'-,
TN
1 e - e
~16,70- ® ~—
\ o \ B eI
| P8 £Z. 53, Ay Weg
i . Lerchbaumer Adoif , 1/1 J}L‘“-ohq__ﬁ___‘
¥ s i 1 / 1367,
& el \ e F
o~ P ] ] b
Fy 1362 il | { 13641 [ N
P | ! I 4 5
- 1-. a’ ,l' '
-
-~ | f |
' [ ! |
-~ 1 lrlI ]'
1 f i o d
1 | | ’
| I
i
i



mmo

Techelsberg Am Wérthersee

LAND |2 KARNTEN
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung |hrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbhewertete Immobilienmaklerin




Objektbeschreibung

Idyllisches Baugrundstiick zwischen Sekull & Techelsberg — ein

Ort, an dem Ihr Wohntraum Form annimmt

Entdecken Sie ein Grundstiick, das durch seine seltene Kombination aus Ruhe,
Naturverbundenheit und idealer Erreichbarkeit Giberzeugt. Zwischen Sekull und Techelsberg
gelegen, eroffnet dieses grof3ziigige ca. 1.163 m2 grof3e Bauland eine aul3ergewothnliche
Moglichkeit, Ihr personliches Traumhaus in einer der beliebtesten Regionen Karntens zu

verwirklichen. Die familiare, sonnige Umgebung sowie die Nahe zum Woérthersee machen
diesen Standort zu einem Lebensraum mit echtem Wohlftihlpotenzial.

IMMO-HOCH2 — HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK
¢ Adresse: Sekull 105, 9212 Sekull
¢ Grundstucksflache: ca. 1.163 m2
e Widmung: Bauland
¢ Lage: Ruhige, sonnige Lage zwischen Sekull und Techelsberg
* Erreichbarkeit: 5 Minuten nach Pdrtschach, 10 Minuten nach Velden
¢ AufschlieBung: Wasser, Kanal und Strom in unmittelbarer Nahe
¢ Gelande: Ebenes Grundstuck — ideal fur vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten

e Besonderheiten: Nahe zum Worthersee, charmantes Béchlein an der unteren
Grundstiicksgrenze

Lage und Umgebung

Dieses Grundstiick liegt in einer der attraktivsten Wohnlagen rund um den Worthersee. Die
idyllische Ruhelage zwischen Sekull und Techelsberg garantiert entspannte Wohnqualitat,
wahrend die beliebten Orte Pértschach (5 Minuten) und Velden (10 Minuten) bequem
erreichbar sind. Trotz der hervorragenden Autobahnanbindung bleibt die Gerauschkulisse
angenehm ruhig — ideal fur alle, die Erholung und Komfort harmonisch verbinden méchten.

Grundstlucksbeschreibung



Mit einer Flache von ca. 1.163 m2 bietet das ebene Grundstick hervorragende
Voraussetzungen fur die Umsetzung unterschiedlichster Wohnkonzepte. Die nahegelegene
AufschlieBung erleichtert die Planung und ermdglicht einen unkomplizierten Baubeginn. Ein
besonderes Highlight bildet das kleine, naturbelassene Bachlein an der Grundsticksgrenze
— eine charmante Kulisse, die Ruhe und Naturlichkeit vermittelt und Ihrem zukutnftigen
Zuhause eine besondere Atmosphare schenken kann.

Besonderheiten

Die Gemeinde Techelsberg verfligt Giber einen malerischen 6ffentlichen Seezugang, der

Ihnen ermdglicht, die Vorziige des Woérthersees in vollen Ziigen zu geniel3en — egal ob zum
Baden, Spazieren oder Entspannen. So verbinden Sie ein naturnahes Wohngefuhl mit den

Annehmlichkeiten einer gehobenen Freizeitregion.

Bebauungsbedingungen
e GFZ: 0,5 (It. Auskunft der Gemeinde)

e Hinweis: Zonen zum Bachlauf an der unteren Grundsticksgrenze sind zu
berticksichtigen (siehe Anlage)

Fazit

Dieses Grundstiick in Sekull vereint Ruhe, Natur und ideale Erreichbarkeit — eine seltene
Gelegenheit in einer der begehrtesten Wohnlagen Karntens. Die Nahe zum Worthersee, die
charmante Umgebung und die ausgezeichnete Infrastruktur machen dieses Bauland zu einer
werthaltigen Investition in Ihre Zukunft. Hier entsteht ein Ort, an dem Sie ankommen, geniel3en
und bleiben mdchten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von den
Moglichkeiten dieses besonderen Grundstiicks inspirieren!

,Man baut sein Zuhause nicht nur auf einem Grundstick — man baut es auf
einem Gefuhl.“

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.000m



Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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