ldyllische Doppelhaushélfte in absoluter Ruhelage Kauf,
Miete oder Miete mit Kaufoption

Objektnummer: 7907
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2751 Steinabrickl
2021

Neuwertig
Neubau

112,40 m2

4

1
2
1
2

2

150,00 m2

I47,oo KWh /m2*a
0,76

1.848,00 €

1.590,00 €

1.680,00 €

90,00 €

168,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszt6
WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

T +43 676 8 50 60 8 703









Bl | --A‘
"*iillll ‘
1

I
STl










VO PR




ASPHALT

S e S e D AHRTEASEE = = = = = —m— ———————— b

5 —
L oL

e

: = 88 o
5 o
M“m. 01z R 7
i 06
g b =
3 B .
2 4 4 =
— 3
m B S ¥4 . §
] wf
sl 1
U
3 A HIE i
M ! 20 a
: | g
H w1 ﬁ m
o & .
: el rHe =
fa we g 8
&
i [ w229 |2
- m i &m.v kd
o
R e ) P e el s
T 111 Pl T L 5
1ol FEOT 1) [




Sl e
_.-_ﬁse' iy
T i
Bl
g i
3:.
|
e
8 3|8 sz I
D om | 04 oo 2] I
us 1rop :
PH H1 RPH1 GELANDER 1,00m :
KFZ 2 STK 3
e 12
[ TERRASSE.
4 SCHLAFEN BaD NATURSTEIN
|: i FUSSEN QN 1282m2
* sl E-2TTT
7422 7 42,29 PRt |
] 220
o B 8 §
46 150 374 VORRAUM 100 190 46
’LR_ PARKE o
| USTUNG 1,00m T OE 2 e B
- 08 5 h e
& SfAMe 0 N N S
220 =] 9 hidzhp
S —
3 N EE S
; SCHLAFEN SCHLAFEMN
1 = J| PARKETT PARKETT e
2 134 11,34 m?
£ g ve % % 74229
PH D 5
L -
e & T_f,i | Q% |1 |
H ! |
M # |
. Al il i
/ : d i
/l §
| !
Egll i
“ 1
T |
-ii % | 424 144 209
H
19 7 281 12 281 27LLl1e 200 19}
19 627 19 209 19}
” = &84 20
|| 1539
LI
” |
I
i.
|
1
I
| |
\ GRUNDSTUCKSGRENZE “grossoe [

—



Objektbeschreibung

Zum Projekt

In wunderschdner, absoluter Ruhelage befinden sich in der Leopold LehnerstraRe in 2751 Steinabrickl 12
hochwertige Doppelhaushélften in 6kologischer Ziegelmassiv-Bauweise. Alle Hauser verfiigen Uber ein
Erdgeschoss sowie ein Obergeschoss, und vier der Doppelhaushélften haben zusatzlich einen Keller. Die
Wohnnutzflachen reichen je nach Haushélfte von ca. 112 m2 bis 132 m2, sodass insgesamt eine
Nutzflache von etwa 1.710 m2 (inkl. Keller) geschaffen wurde.

Die Grundstiicke sind uiber eine neu geschaffene Zufahrtstrale norddstlich der 6ffentlichen Leopold
Lehnerstralie erschlossen. Jeder Doppelhaushalfte sind nérdlich zwei Carports mit jeweils zwei
KFZ-Abstellpléatzen, eine Mullsammelstelle sowie eine Fahrradabstellméglichkeit zugeordnet. Daruber
hinaus verfligt jede Doppelhaushalfte Gber einen grof3ziigigen Eigengarten mit ca. 180 m2. In jedem
Garten befindet sich zudem ein praktischer Gerateschuppen mit ca. 3 m2 Flache.

Im Erdgeschoss der Hauser finden Sie den Wohnraum mit Kiiche, ein WC, einen Vorraum und einen
Hauswirtschaftsraum samt Technikeinheit fir die Luftwarmepumpe, die fir die Warmebereitstellung dient.
Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer und das Badezimmer. Den Bewohnern der grofReren
Doppelhaushalfte steht zusatzlich eine private Terrasse im Obergeschoss zur Verfigung. Eines der nach
Sudosten ausgerichteten Schlafzimmer hat auRerdem einen eigenen Balkon.

Ausstattung

Die Hauser sind mit langlebigen Kunststoff-Alu-Fenstern und einer massiven Alu-Haustlre
ausgestattet. Eine moderne, effiziente Luftwarmepumpe sorgt dabei fir wohlige Warme
durch eine FuBbodenheizung. Zur Abschattung wurden auf3erdem elektrische Rollladen
installiert.

Kaufoption

Das Haus kann man sofort kaufen. Der aktuelle Kaufpreis betragt 495.000 €, oder es kann wahrend der
Mietzeit jederzeit zum aktuellen Marktpreis erworben werden.

Lage

Wollersdorf-Steinabrickl, am Auslauf des Piestingtals, ist eine Marktgemeinde im Bezirk
Wiener Neustadt-Land in Niederdsterreich mit ca 4.210 Einwohner. Steinabrtckl liegt im
Industrieviertel in Niederdsterreich. Die Flache der Marktgemeinde umfasst 14,46
Quadratkilometer, ca. 43,2 Prozent der Flache sind bewaldet. Die Gemeindegebiet besteht aus



den Katastralgemeinden Steinabrickl und Wollersdorf.

Die Liegenschaft befindet sich in der Leopold Lehnerstral3e in einer guten Wohngegend. Nach
Wiener Neustadt fahrt man mit dem Auto weniger als 5 Minuten, ebenso wie zur Autobahn.
Nach Wien sind es ca. 30 Minuten.

In n&herer Umgebung befinden sich nicht nur wunderbare Rad- und Wanderwege, sondern
auch ein Krauter- und Bienenlehrpfad und das Uber die Grenzen hinaus bekannte Waldbad in
der Nachbarortschaft Markt Piesting. Fur Sportliche gibt es Tennispléatze oder einen
Beachvolleyballplatz und Kulturinteressierte kommen im Festsaal der Gemeinde auf lhre
Kosten. Ob Bélle, Theaterauffihrungen, Kabarettvorstellungen oder Konzerte - hier ist sicher
fur jeden etwas dabei.

Volksschule und Kindergarten befinden sich im Ort. Im nahen Wiener Neustadt, welches
Ihre Kinder bequem mit Bahn oder Bus erreichen, gibt es dartber hinaus samtliche
Bildungseinrichtungen und Schulen bis hin zur Fachhochschule.

Ebenso erreichen Sie alle Einkaufsmdglichkeiten (Lebensmittel, Apotheke, Drogerie, etc.) in
weniger als 5 Minuten. Direkt bei der Autobahnauffahrt/-abfahrt befinden sich zudem eine Billa-
und Pennyfiliale und in 10-15 Minuten erreichen Sie Hornbach, Bauhaus, den Fischapark
Wiener Neustadt und vieles mehr.

In kurzer Gehweite gibt es eine Haltestelle fir Lokalbusse. Der Bahnhof Felixdorf ist mit
dem Bus in nur wenigen Minuten zu erreichen. Der Bahnhof Wiener Neustadt ist ebenso
zuigig mit dem Bus erreichbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m



Kindergarten <1.500m
Hohere Schule <7.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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