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3-Zimmer Altbauflair im Herzen Wiens!

Objektnummer: 90322

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Singerstralie 14
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 86,04 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 132,50 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 3,58
Gesamtmiete 2.436,84 €
Kaltmiete (netto) 1.973,25 €
Kaltmiete 2.215,30 €
Betriebskosten: 242,05 €

USt.: 221,54 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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Objektbeschreibung

3-Zimmer Altbauflair im Herzen Wiens!

Nur wenige Gehminuten vom Stephansdom und den elegantesten Einkaufsstral3en der Wiener
City entfernt, liegt die SingerstralRe 14 in einer der privilegiertesten Wohngegenden des 1.
Bezirks. Die historische Altstadt mit ihren prunkvollen Fassaden, traditionsreichen
Kaffeehdusern und hochwertigen Lokalen verleiht diesem Viertel ein einzigartiges Ambiente.
Direkt vor der Haustur finden Sie vielfaltige Kultur-, Genuss- und Shoppingmdglichkeiten —
alles, was man fur den taglichen Bedarf und dartiber hinaus bendtigt, ist problemlos zu Ful3
erreichbar. Hier wohnen Sie im Herzen Wiens, eingebettet in ein lebendiges, urbanes Umfeld,
das Tradition und modernes Stadtleben harmonisch vereint.

Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage der wunderschdnen Singerstral3e 14 und gliedert
sich in eine getrennte Kiiche mit direktem Zugang in das Esszimmer, zwei gro3e getrennt
begehbare Schlafzimmer, ein mit Fenster ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, einer separaten Toilette, sowie
einen Vorraum. Die gemdutliche Loggia rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung:

vollausgestattete Einbaukiiche

Parkettbdden in den Wohnraumen

FlieRRen in den Wohnraumen

Badezimmer mit Wanne und Dusche

Loggia

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Weiters bietet das Haus einen Lift.
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Verkehrsanbindung:

e Ul und U3 Station Stephansplatz
e StralRenbahnlinien wie 1,2,D,71, 61

¢ Buslinien wie 2A &3A
Die Kosten fur Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM, Vertragserrichtungsgebihren

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m
Apotheke <100m
Klinik <625m
Krankenhaus <975m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <700m
Universitat <200m
Hohere Schule <350m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <575m

Sonstige
Geldautomat <75m
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Bank <25m
Post <325m
Polizei <300m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <150m

StraBenbahn <425m
Bahnhof <150m
Autobahnanschluss <3.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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