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lhr neues Zuhause in Bad Voslau - Provisionsfrei fur
Kaufer:innen

Objektnummer: 960/73924

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

T +43 (0)5 0100 - 26340

iR
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Farberstral3e 13-15
Wohnung
Osterreich

2540 Bad Voslau
2024

Erstbezug
Neubau

71,37 m?

3

1

38,16 m2

27,30 kWh / m2*a
0,68

388.000,00 €
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Feerber |

Férberstralie 13-15, 2540 Bad Voslau

Bauteil B, Top 06 ERDGESCHOSS
3-Zimmer-Wohnung

SR
‘*J \ T AR 2,00 ¥

Bad 01 55107
Gang 5,05 n¢
KN 757 ¢
SR 260 ¢
Ot i VR 400 ¢
BEN |7 T we 200 0¥
8 : = _2 Wohnzimmer 19.47 n
£ Balk = Zimmer 01 11.08
é Pigtenteiag i Zimmer 02 12098 m?
] 25 Wohnnutzflache Gesamt 3T o
] Keitsrabtai astm
i 1 =t = Temasse 11,00 m?
\J U L/ Garten 3826 m?
Raumhihe ca. 2585 m
Zimmer 01 Zimmer 02 Wohnzimmer
Parkett Parkeit
108 1208 1847t = n 5 5%
i
Alle Fléichen sind ca - Angaben. |
Hihenangaben bezienen sich
auf FuBbadenoberkante.
SR e Léngen-, Hohan-, und
Pakedt Flidchenangaben entsprachen
it \ \ den Ronbaumaten
~ Divergenzen der Flachen bei
Rungungen im huncerisie
Bad 01 || WC KN Bereich Mo gty
£z £52 Farkatt ; .
Baulbliche Toleransensind zulassig. Dieser Pl
ss1mé || 200m') 8Tt nicht fir dle Besteilung von Einbaumdbelin
werwendbar. Naturmabe erforderlich!
Hinsichilich der Boden- und Wandbelége, sowie der
Elekiro-, Sanitér und sonstigen Ausstatiungen gilt
ausschiieBlich die jeweils akiuelle Bau- und
Ausséattungsbeschrelbung; cargestelite
VR Vorsum: EinrichlungsgegensLinde cianen nur der
Veranschaulichung und werden nicht galiefert
AR Absteliraum : e
Waschbecken) sing auf Sonderwunsch moglich
SR Schrankraum
. Sanitirgagenstinde sind symbolisch dargeselll B Fasbarstasss -
KN Kochrische Hndsrungen diesbezigich bishalten wir Lrs v, P
Aufenihaltsraum
N
Nebersaum o)
Sanitémaum \Z
N Garten EIN PROJEKT DER
§ Tarrassa/Balkon
6 - ] NOE IMMOBILIEN D Sy
_ FSz  Feinsteinzaug DEVELOPMENT GMBH Rorrbabrairatie 2
A-3100 Si Ptien

DATUM 22112023

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

H [+
U =
i Jakobusgar‘tene 2
i e
\ Weinstockgasse W ®
\
!
f UNIQA GeneralAgentur 5
i Pichler Kurt a
, Glrtelgasse %’ Es
= | 42 Ji @ |
s | 5 & R 4
T | G g o & o -
® ! 52 = ot 5 g &
a | 2 o Te S ¢ £ Sey,, ;
% () & N9asg, @ OF & o l/,t‘° ¥
8 i X ] Ngerfejy, = /!
= N [~} Jas. 0
% i Gasse & = )
/)’%ag i £ \e:~‘=""1> g paitzriegelgasse
H A 5 @
eJ U T Austrian MMA Academy 9 = 2
u, = q
!3/‘76 2 ‘/‘6
0% Goldeckgasse 212 o @ o
C‘,z’ () Er )
£y 3 % e
’/;9 N ® 25°
L ass® n 2. A
Ty e cinad o o )‘_’b“
3 = e
‘{‘S’ 2’ e‘g‘“a
& 2 «®
N
< Thermenhalle der
Stadtgemeinde Bad...
3 -
3 \1 S -3
d\"‘gg\ %b e (@°
212 “, ‘5“3\‘2 &
feg “_\.\-)\\e
e ey o%‘
o s @
S = o
Z & El
@ < w8 2
& X 3 @ @ ®, Fasangass
¢‘5k' [ ?m Q\o\ ® ®
il & % ES Fasangasse
willa N @ % )
- 212 e g
? b >
® jestt =%
Rav! %
Tanzschule Dobnerq m &
cuabe Bad Véslau BahnhofB %
Vivea Hotel Bad.Véslau @ of pee’” ™ ®
’ K\XJ s e
o7 2
Google 9 Mep data ©2024

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Umgeben von viel Grin und dennoch ,mittendrin“. Bad V6slau hat sehr viel zu bieten: so zum
Beispiel ein breit gefachertes Freizeit- & Kulturangebot. Die perfekte Lage des
Wohnbauprojekts - fuRlaufig nur wenige Minuten zum Bahnhof - ist nur einer der vielen
weiteren Vorzuge.

Die kunftigen Bewohner:innen des Projekts Faerber? dirfen sich auf hochwertige Ausfihrung,
durchdachte Grundrisse sowie personliche Freiraume freuen, die fur ein lebenswertes
Wohlfuhl-Ambiente in den eigenen vier Wanden sorgen.

Die Wohnungen:

40 freifinanzierte Wohneinheiten

2 bis 4 Zimmer

ca. 70 m2 bis 96 m2 Wohnflache

alle Tops mit personlicher Freiflache:

Eigengarten, Terrasse oder Balkon

Tiefgarage

Fertiggestellt: November 2025

¢ Provisionsfrei fur Kaufer:innen

Faerber? steht fur urbanes Wohnen mit perfekter Infrastruktur. Die reprasentativen Wohnungen
gestalten sich durchdacht und freundlich hell - passend fur Singles, Paare oder Familien sowie
fur alle Generationen. Jede Wohnung verfiigt Uber private Freiflachen wie Eigengarten,
Terrasse oder Balkon. Hier gibt es — aufgeteilt auf zwei Baukorper — viel Platz flr schones
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Wohnen.

Ansprechend gestaltete Allgemeinflachen, ein Kinderspielplatz im Freien, zahlreiche
Fahrradabstellplatze sowie ein Fahrradabstellraum sind nur einige der Vorzige, die das
Projekt zu bieten hat

Die Ausstattung:
¢ offene Wohn-Ess-Bereiche mit Zugang zu Balkon, Terrasse oder Eigengarten
e 2,55 m hohe, lichtdurchflutete R&ume
e weil3e Innentiren mit Holzzargen
e teilweise bodentiefe Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
¢ funkbetriebener AufRensonnenschutz
e Echtholz-Parkettbdéden in den Wohnrdumen
¢ FulRbodenheizung
e einbruchsichere Wohnungseingangstiren
* in den Nassrdumen hochwertiges Feinsteinzeug am Boden, Fliesen an den Wanden
e moderne und elegante Marken-Sanitarausstattung
¢ Acryl-Badewannen bzw. bodennahe Duschen

e umgeben von grofRzugigen, begrinten Freiflachen
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* spezifischer Heizwarmebedarf (Anderungen zufolge technischer Notwendigkeiten
vorbehalten):

Bauteil A: HWB Ref.SK 34,3 kWh/m?a | HWB SK 34,3 kWh/m?a | fGEE, SK = 0,71

Bauteil B: HWB Ref.SK 27,3 kWh/m?a | HWB SK 27,3 kWh/m?a | fGEE, SK = 0,68

Bezugsfertig November 2025
www.faerberstrassel5.at

Ein Projekt der NOE Immobilien Development GmbH

Die Lage & Infrastruktur:

Rund 12.500 Einwohner (Stand: 1.1.2022) schatzen die hohe Lebensqualitat, die Bad Vdslau
(das Gemeindegebiet umfasst zuséatzlich die Orte Gainfarn & Grof3au) zu bieten hat.

Die Tourismusgemeinde — rd. 35 km sudlich von Wien am Abhang des Wienerwaldes zum
Wiener Becken gelegen — ist neben den Thermalquellen auch fir den Weinbau
(Thermenregion) sowie fiir das Voslauer Mineralwasser bekannt.

Die wichtige Rolle des Tourismus spiegelt sich auch im Bereich Bildung wider: seit 2009 ist
Bad Voéslau ,Universitatsstadt”: das ITM-College (fir Fremdenverkehr) hat seinen Sitz nach
Bad Voéslau verlagert. Studierende werden hier zu Tourismus-Manager:innen ausgebildet.

Infrastrukturell ist Bad Voéslau perfekt angebunden: neben der Eisenbahn (Studbahn),
Autobahnanschlussstelle der Stidautobahn (A2) und zahlreichen Busverbindungen (Buslinien

der OBB sowie der WLB) befindet sich ein Flugplatz am 6stlichen Rand der Gemeinde. Zudem
gibt es ein kostengunstiges ,,City-Taxi".

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &

iR
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Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <525m
Klinik <3.550m
Krankenhaus <4.050m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <700m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <4.875m

Sonstige

Bank <950m
Geldautomat <950m
Post <1.025m
Polizei <1.150m

Verkehr

Bus <300m

Bahnhof <550m
StralRenbahn <3.750m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <2.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

