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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3491 StralR im StralRertale
Baujahr: 1997

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Nutzflache: 160,00 m2

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Garten: 324,00 m2
Heizwarmebedarf: D 137,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,67

Kaufpreis: 209.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Ozgur Tasdelen

s REAL - St. Polten
JosefstralRe 120
3100 St. Polten
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Zimmer

Wohnkuche

Skizze Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus aus 1997 in Holzriegelbauweise mit ca. 160 m2 Nutzflache auf drei
Geschol3en in Stral3 im Stral3ertale im Kamptal.

Grundstiicksgrof3e ca. 429 m?, Gartengrof3e ca. 324 m?

KG (ca. 56 m?): zwei Raume

EG (ca. 54 m?): Vorraum, grol3e Wohnkuche (teilbar in kleines Nebenzimmer), Bad mit WC
DG im Rohzustand (ca. 51 m?): Vorraum, Bad mit WC, Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer.
Uberdachter Stellplatz fur ein PKW. Zwei weitere Stellplatze im Freien.

Heizung derzeit Gber einen kleinen Einzelofen in der Kiiche (Gasanschlisse vorhanden),
Warmwasser Uber einen Elektroboiler.

Nahversorger, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel liegen unweit entfernt.
Die Liegenschaft wurde von den bisherigen Eigentiimern in den Sommermonaten genutzt.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3135837?accessKey=69d8

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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