Stilvolle, grof3ziigige Neubauwohnung in Wiener Bestlage

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/216

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Alexander Predein

RKM Immobilien

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1965
Neuwertig
Neubau
140,00 m2

4

2

2

1

2,00 m2

D 132,80 kWh / m2* a
'F 3,69
900.000,00 €
6.428,57 €
313,30 €
31,33 €












I RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

Wohnzimmer
47 m?

Zimmer
134 m?

Zimmer
225m?




Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige Wohnung befindet sich im 1. Liftstock eines gepflegten Wohnhauses. Der
Hauszugang ist videouiberwacht.

Die Wohnung verfligt Uber einen einladenden Vorraum, einen Garderobenbereich, eine
komplett ausgestattete Kiiche inklusive Doppeltir-Kuhlschrank und leistungsstarker
Dunstabzugshaube, ein grof3es Wohnzimmer mit Balkon in den Innenhof sowie einem
franzdsischen Balkon zum Platz hin, drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer mit WC.

Eines der Badezimmer ist mit einer Eckbadewanne, Doppelwaschbecken und Bidet
ausgestattet, das zweite mit einer Dusche und einem Handwaschbecken.

Als Bodenbelage wurden hochwertiges Echtholzparkett und Keramikfliesen gewéhlt. Das Haus
ist an die Fernwarme angeschlossen, die Beheizung erfolgt Gber Radiatoren.

Die Wohnung befindet sich in ausgezeichnetem Zustand und ist sofort bezugsbereit. Ihre
GrofR3zugigkeit (Wohnnutzflache ca. 140 m?2), die vorhandenen Freiflachen, die
beeindruckende Raumhothe von drei Metern, die grol3en modernen Qualitatsfenster mit
Isolierverglasung sowie die exklusive Lage bieten hochsten Wohnkomfort — eine perfekte
Kombination aus Ruhe, Grinraum und urbanem Lebensgefuhl.

Lage

Die Wohnung liegt im Herzen des prestigereichen 18. Bezirks — Wahring —, direkt
gegeniber dem Albert-Dub-Park. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche
Kindergarten und Schulen, Arzte und Apotheken, Supermarkte, Restaurants, Parks und
Grunflachen.

Eine hervorragende Verkehrsanbindung wird durch Bus-, StraRenbahn- und S-Bahn-Linien
gewahrleistet. Die Fahrt in die Wiener Innenstadt dauert lediglich rund 20 Minuten, ebenso wie
in den Wienerwald mit seinen zahlreichen Spazierwegen, Heurigen und Sehenswiurdigkeiten.

In der Nahe besteht die Mdglichkeit, einen Garagenplatz anzumieten; zudem gibt es stets
ausreichend o6ffentliche Parkplatze.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich personlich
von dieser einzigartigen Immobilie tberzeugen!



Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie méglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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