Moderne 2-Zimmer-Wohnung | Vollsaniert | Lift |
vollmaobliert 1 49,44 m?

Objektnummer: 8056/173

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Denise Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 St.Pdolten

T +43 660 255 99 01
H +43 660 255 99 01

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
Voll_saniert
Altbau

49,44 m?
49,44 m?

2

1

1

BJ33,00 kWh /m2* a
399.000,00 €
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Vorraum daamt
Bad 7A5m?
Kiche 491m’
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Zimmer 175 m?
Gesamie Nuizfiache 4944 m”
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1140 Wien!
Key Facts:

e 2 Zimmer

vollmdbliert

Loxone Bussytem

2025 vollsaniert

e Lift

49,44 m?

beste Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz

Raumaufteilung:

e Vorraum: 4,44 m2

Bad: 7,15 m2

Kiche: 4,91 m2

Wohnzimmer: 21,18 m?2

Zimmer: 11,75 m2



Diese exklusiv sanierte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und einer Wohnflache von 49,44 mz.

Die Immobilie wurde im Jahr 2025 vollstéandig saniert und prasentiert sich in neuwertigem,
modernem Zustand — vollmdbliert und sofort bezugsfertig.

Die hochwertige Ausstattung kombiniert zeitloses Design mit erstklassigem Wohnkomfort:
edler Parkettboden, elegante Fliesen sowie eine komfortable Fuf3bodenheizung schaffen ein
behagliches Ambiente zu jeder Jahreszeit. Das Herzstick der Wohnung bildet die moderne
Einbauklche, die keine Winsche offenlasst — perfekt ausgestattet und stilvoll in den
Wohnraum integriert. Hier konnen Sie Gaste empfangen, kochen und genief3en. Das
grof3zugige Badezimmer mit Dusche bietet einen eleganten Ruckzugsort zum Entspannen und
Uberzeugt durch modernes Design und hochwertige Materialien.

Besonderen Komfort bietet die barrierearme Ausfuhrung, die auch seniorengerechtes Wohnen
ermdglicht. Ein Personenaufzug gewahrleistet den bequemen Zugang zur Wohnung und
unterstreicht den durchdachten Wohnkomfort.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv. Ob Bus,
Stral3enbahn oder U-Bahn — Sie sind stets gut vernetzt und erreichen schnell Ihr Ziel.
AulRerdem befindet sich der Bahnhof in der Néhe, was lhnen zusatzliche Reisemdéglichkeiten
bietet. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie zum taglichen Leben benétigen. Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar. Auch Supermarkte und
Backereien sorgen dafir, dass Sie bequem und problemlos Ihren Alltag gestalten kénnen.

Kaufen Sie diese exquisite Wohnung zum Preis von 350.000,00 € und genief3en Sie das
Leben in einer der schonsten Stadte Europas.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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