3-Zimmer-Wohnung mit Loggia & Grunblick —
Sanierungsprojekt mit Potenzial

Wohnzimmer Visualisierung

Objektnummer: 6577

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rafael Gartner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH

Lerchenfelder Str. 88-90
1080 Wien

Wohnung

Osterreich

1170 Wien,Hernals
1976
Sanierungsbeduerftig
Neubau

74,00 m2

3

1

1

C 65,90 kWh/m2*a
C 1,27

329.000,00 €

116,45 €

13,00 €









T







Objektbeschreibung

Charmante 3-Zimmer-Wohnung — Ihre sanierungsbedirftige
Traum-Oase!

Diese freundliche Parchenwohnung / Familienwohnung bietet einen gut geschnittenen
3-Zimmer-Grundriss mit Loggia und Blick ins Grine. Die Wohnung befindet sich derzeit

in modernisierungsbedurftigem Zustand (Kuche demontiert, Oberflachen zur Erneuerung

vorbereitet) und ist damit ideal fur Kaufer:innen, die ihre eigenen Vorstellungen umsetzen
mochten.

LAGE

Im 17.Bezirk, mit guter Verkehrsanbindung, liegt die Wohnung im 1. Obergeschoss (Lift). Die
Loggia orientiert sich in einem begrinten Innen-/Rickbereich.

Urbane Infrastruktur trifft auf naturnahe Lage am Wienerwald-Rand — ideal fur alle, die ruhiges
Wohnen mit schneller City-Anbindung kombinieren méchten.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Aufgeteilt auf 1 Stockwerk(e) und 3 Zimmer befinden sich auf ca. 72 m2 Wohnflache:

ein grof3zugiges Wohnzimmer mit Ausgang auf die Loggia (ca. 7,5 m?)

2 (Schlaf-)Zimmer

separates WC

Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss



e separate Kiiche (derzeit leer; ideal zur Neuplanung)

e ein Vorraum mit gut nutzbarer Stellflache

Der Grundriss (siehe Plan) ist klassisch und effizient: zentrale Diele, getrennt begehbare
Nebenraume, Wohnbereich mit Freiflache.

Es besteht die Mdglichkeit der Anmietung von Garagenplatzen tber die
Eigentiimergemeinschatft.

Betriebskosten 116,45€ netto 10% 128,09,-€
Lift-Betriebsk. 13,46 € netto 10% 14,80,-€
\VVerw.Honorar 21,99 € netto 10% 24,18,-€
Rucklage 80,29 € netto [0% 80,29,-€
Heizkosten 123,33 € netto 20% 147,99,-€
Warmwasser 100,26 € netto 10% 110,28,-€
Summe 505,68 €
AUSSTATTUNG

Bestand Parkett in den Wohnrdumen; Fliesen in Bad/WC

Bad mit Wanne

Kiche: entkernt, bereit flr einen neuen Einbau

Heizkdrper vorhanden

Anmerkung: Teilweise sind Visualisierungen zur Mdblierungs- und Sanierungs-ldee
vorgesehen; die Fotos zeigen den aktuellen Ist-Zustand.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Herr Rafael Gartner, Mobil: 0043 (0)676 / 7036040, Mail: r.gartner@advanta.at, steht fur
ein personliches Gesprach sowie fir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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