Grof3zligige 3-Zimmerwohnung mit Fernblick im Zentrum -
LEOBERSDORF

Objektnummer: 294762114

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2544 Leobersdorf
Baujahr: 2011

Zustand: Teil_vollsaniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 72,43 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 26,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,81
Gesamtmiete 909,00 €
Kaltmiete (netto) 601,47 €
Kaltmiete 826,36 €
Betriebskosten: 224,89 €

USt.: 82,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
£

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH



SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf

T +43 2256 63 770
H +43 664 85 72 45

N

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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Energieausweis fiir Wohngebdude

oig - il OlB-Richtlinie

[cs Ausgabe
BEZEICHNUNG LEOBERSDORF, Hauptstrasse Stg., 10 WE Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebiude (i) Stiege Baujahr 2011
MNutzungsprofil Wiohngebdude mit zehn und mehr Nutzungselnheiten Letzte Veranderung
Strale Haupistrasse 34 Katastralgemeinde Leobersdorf
PLZ, Ont 2544 Leobersdorf KG-hNummer 4018
Grundstlcksnummer 99 Seehthe 256,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebidude

DIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundiisdche (BGF) 981,6m* Helztage 197d  Art der LOflung Fensterliifiung
Bezugsfische (BF) 7853 m*  Heizgradiage 3B73Kd  Solathermie om
Brutlo-Valumen (VB) 3278.5m*  Klimaregion NISO  Photovoltaik 0,0 KWp
Gebduda-Hullfldche (A) 977.5m*  MNorm-Aulentemperatur -128°C  Stromspeicher 0.0 KWh
Kompakiheil ANV 020 1/m  Saoll-Innentemperatur 220°C WWAWB-System (primér) mit Heizung
charakteristische Lange (ic) 335m  mitterer U-Wert 0.27 WiHm?K)  WW-WE-System (sekundar, opl)
Teil-BGE 0,0 m? LEKT—V\FEI‘! 15,13 RH-WB-Syslam (primar) Farnwarmes
Teil-BF 0,0m" Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundér, opt.)
Teil-ve 0.0m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedar! HiVBwtze = 22,7 kWhim?a
Heizwarmebedarf HWBna= 22,7 KWhim®a
Endenergiebedarf EEBwm= 74,0 KWhim'a
Gesamtenergieetizienz-Faktar foes ax = 0,82
WARME- UND ENMERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmabedarf O = 25 BB0 kWhia HWB-wsx= 26 4 KM a
Heizwarmebedarf Qb se= 25 280 KWh'a HWBa.= 26,4 kWhim?a
Warmwasserwarmebedarf Q= 10 032 KWhia WIAWE = 10,2 KWhim#a
Heizenergiebedarf Qinen s = 53 548 K\hia HEBw: = 54 6 kWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bz = 2,94
Energieaufwandszahl Raumheizung Susaze = 0,93
Energieaufwandszahl Heizen Baumen = 1,49
Haushaltssirombedarf Choss = 22 357 kWhia HH5Bsx = 22,8 kWhim®a
Endenergiebadarf e s = 75 906 kWhvia EEBw= 77,3 KWhim®a
Frimarenergiebedarf Qen s 122 145 KWhia PEBx= 124 4 kWhim®a
Primarenergiebedar nicht emeuerbar Qrttiem = 38 429 KWh/a PEBawm 5= 39,1 KWhim®a
Frimarenergiebedar emeuerbar Ostiom, 1= B3 716 kWh'a PEBw = 85,3 kWhim'a
Kohlendioxidemissionen Qg aem 8378 kgla CO2wm= 8,5 kgim'a
Gasamtenargieaffizienz-Faktor fasncm 0.81
Photovoliaik-Export Qe = 0 kWh/a PVipassa= 0.0 kWWh/ma
ERSTELLT -
GWR-Zah G Ing. Gonter Kubista
Aussiellungsdatum 25.11.2021
Glltigkestsdaium 28.11.2031 Uriterschrift
Geschaftszahi F2-B-MH-02/330 424
Berechnet mit ECOTECH Sohware, Version 3.3.1570. Ein Produkl der BuikiDesk Ostaireich Gesellschalt m.b H. & Co KG: Snr: ECT.2014022500(A0Y Seite 2/ 72



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezegen auf Leobersdorf
HWBRres 26,4 feee 0,81
Ermittiung der Elngabedaten
Gaometrische Daten: Lt. Bestandsplane vom Marz 2011
Bauphysikalische Daten: Lt. Bestandspldne vom Marz 2011
Haustechnik Daten: Lt. Bestandsplane vom Marz 2011
Haustechniksystem
Raumneizung: Farnusinme Heirwerk (ermeusrbar)
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Liifung: Loftungsarn Natirich
Berechnungsg

rundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtfinie 6 (2019); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-5; Endenergiebedarf nach ONORM H 5058, 5057, 5058,
5059; Primarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach GNORM H 5050; Anforderungsgranzwerte nach OIB-Richifinie 6; Berechnet
mit ECOTECH 3.3

Berechet mit ECOTECH Soiftwara, Version 3.3.1570. Ein Procukl der BuildDesk Ostarmeich Gasellschali mb.H. & Co KG: Sne: ECT- 204 40225X XA Seite 5/ 72



Objektbeschreibung

Schone 3-Zimmerwohnung im Zentrum von Leobersdorf.

Ein PKW-Abstellplatz kann in der Wassergasse 2 (direkt ums Eck) um € 35,00 mtl. dazu
gemietet werden. Hierfir muss eine Kaution von € 200,00 hinterlegt werden.

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise

Wohnraumliftung

FulRbodenheizung (Fernwarme)

Badezimmer inkl Badewanne und Dusche

Einbauklche

Boxspringbett

Esstisch inkl 4 Sesseln

Balkonmobel

Garderobe

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Fernwarme eigener Zéhler)



e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,42%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbauférderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der
Wohnbaufdrderung.

Aufgrund der individuellen Wohnbauférderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermitteInde Makler als Doppelmakler auftritt.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <9.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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