Ihr neues Zuhause in Grafenbach am St. Valentin — mit
traumhafter Aussicht!

Objektnummer: 1833/53

Eine Immobilie von The Crew Immobilien und Finanzierungen
Dienstleistungen e.U. Mihai-George Micodin BA



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

Hakan Neziri

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2632 St. Valentin-Landschach
1975

Gepflegt

97,00 mz

3

1

1

1.104,00 m2

C 57,90 kWh/m2*a
Bl 1,00

249.000,00 €

130,00 €

The Crew Immobilien und Finanzierungen Dienstleistungen e.U.

Mariensiedlung 1/7/3
2625 Schwarzau am Steinfeld

T +436602759194
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Eigenheim mit einer Wohnflache von 97 m2, das durch
seine gemdutliche Atmosphére und die ruhige Lage besticht. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von 1.293 m2 geniel3en Sie hier viel Platz zum Leben, Entspannen und
Wohlfuhlen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Vorraum, eine funktionale Kiiche, ein gepflegtes
Badezimmer sowie ein helles Wohnzimmer mit Blick ins Griine — ideal fur gemutliche Stunden
mit Familie und Freunden.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, die durch ihre helle Gestaltung und den
wunderschonen Ausblick bestechen.

Eine Garage bietet zusatzlichen Komfort und Schutz fur Ihr Fahrzeug. Der weitlaufige Garten
ladt zum Verweilen ein und bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Highlights auf einen Blick:

Wohnflache: ca. 97 mz2

Grundsticksflache: 1.293 m2

Garage vorhanden

Ruhige Lage in Grafenbach am St. Valentin

Herrliche Aussicht



¢ Helles Wohnzimmer

e 2 Schlafzimmer im Dachgeschoss

Diese Immobilie vereint Ruhe, Natur und Wohnkomfort — perfekt fur alle, die das Landleben mit
guter Anbindung geniel3en mdchten.

Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Auftraggeber und aus Sicherheitsgrinden Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten
kann, die lhre personlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtimer und Anderungen
vorbehalten!

In einem persoénlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kdnnen Sie sich
einen Eindruck dieser aul3ergewohnlichen Liegenschaft machen.

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Hakan Neziri

+436602759194
h.neziri@crew-immobilien.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.500m

Krankenhaus <6.500m
Klinik <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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