NEUSTEINHOF - Gartenoase in Steinfeld - modern,
gemutlich, einfach ankommen (Top 1)

Objektnummer: 329

Eine Immobilie von Fa. Siller Real Estate Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9754 Steinfeld
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 71,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 132,00 mz
Heizwarmebedarf: 57,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: A 0,63
Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

'

Ing. Michael Siller

Fa. Siller Real Estate Holding GmbH
Kaiser-Franz-Josef-StralRe 49
9872 Millstatt















SILLER REAL ESTATE HOLDING GMBH / K

WIR BAUEN NICHT MUR VIER WANDE — WIR BAUEN IHR ZUHAUSE! Silnriea

Mit viel Sonne, Ruhe und eigenem Garten, der jeden Tag einladt

DEIN PLATZ ZUM ANKOMMEN — WOHNEN IM GRUNEN

Wohnen am Park - Neusteinhof Objekt Nr. 329

Gartenwohnung TOP 1
3 Zimmer | Wohnfldche ca. 71 m?
ca. 30 m*Terrasse | ca. 132 m? Garten | ca. 11 m? AR

Kaufpreis Top 1
inkl. 2 Stellplatzen € 299.000,-*

*Nebenkostentbersicht:

3.6% Maklerprovision inkl. Umsatzsteuer

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragung

1,5% Vertragserichtung Notariat Dr. Béack exkl. USt und Barauslagen

SiLLER ReEAL EsTATE HOLDING GmeH Ell‘ E
Kaiser-Franz-Josef-Strale 49 - 9872 Millstatt | Austria

Mobil: +43 (D) 676 / 96 19 B48 | Tel.: +43 (0) 47664 / 35 003 1) '
office@si-real.at | www.si-reql.at E



=l z Ji TOP 1 - ERDGESCHOSS
N
i o Beection g s L B et
1402
12t [Erdgeschoss. Aufenthalt iGarderobs 8,20|
KO/Essan/WOH. 33,45
1 g 1,88
| Immer 12,22
9 Emmur 10.4E|
g Bad 881
8 e 74,08
{0 R AT G T MO . . 2 — -
19 128 15 6 igeschoes zonetige Nutzuny ‘emasse 28,78
5 =t . [Technkraum 144
Carport 21,95
gesamt 55,95

TOP 1 - Erdgeschosswohnung  M-1:100

Projekt:

Gruppenwohnbau STEINFELD

arch.di. reinhard suntinger

tresdorf 70,9833 rangersdorf

tel.: 0650 2315032







(7) LEBENSMITTELGESCHAFT

(Z) SCHLOSS NEUSTEIN
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Wohnen am Park
Lageplan Neusteinhof
arch.dipl.ing. “ Hand in Handwerker
£ reinhard suntinger, tresdorf 70 9811 Lendorf 65
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Objektbeschreibung

Im neuen Wohnprojekt Wohnen am Neusteinhof in Steinfeld entstehen moderne
Eigentumswohnungen und Einfamilienhauser, die das Leben im Oberen Drautal von seiner
schonsten Seite zeigen. Die Architektur ist klar, hell und offen gestaltet — ideal fir alle, die sich
nach einem Zuhause sehnen, das Ruhe, Natur und Wohnkomfort harmonisch verbindet.

Die 70 m2 grol3en Wohneinheiten bzw. die 110 m2 grol3en Einfamilienhauser bieten viel Raum
fur personliche Entfaltung. GroRR3zugige Fensterflachen holen Licht und Natur direkt ins Innere,
wahrend durchdachte Grundrisse ein freies, flexibles Wohngefiihl schaffen. Jede Einheit
verfugt Gber einen privaten Garten oder eine geschutzte, nicht einsehbare Terrasse, die den
Wohnraum nach drauf3en erweitert — perfekt fir Sonnenstunden, gemeinsame Abende und
den kleinen Urlaub im Alltag.

Mit Doppel-Carports sowie weiteren Stellplatzen im Freien und einer eigenen Freizeitbox wird
das Angebot abgerundet und bietet die praktische Ausstattung, die man sich im taglichen
Leben wiinscht. Die nachhaltige Bauweise sorgt fir langfristige Wertbestandigkeit und macht
das Projekt sowohl fur Familien als auch fur Anleger attraktiv, die eine hochwertige Immobilie
in Steinfeld suchen.

Wohnen am Neusteinhof steht fir modernes, naturverbundenes Wohnen — fir Menschen, die
bewusst wéahlen, wie und wo sie leben mdchten.

Baustart Herbst 2026 geplant - Fertigstellung Herbst 2027 avisiert

Ein Ort, an dem man ankommt, bleibt und sich weiterentwickeln kann.

Diese Erdgeschosswohnung bietet genau das, was viele in Steinfeld suchen: viel Licht, viel
Grin und ein Wohngefihl, das sofort berthrt. Die gro3e Terrasse und der private Garten
schaffen einen Rickzugsort, der sich wie ein kleines Stick Urlaub im Alltag anfthlt. Ideal far
alle, die modernes Wohnen und Natur verbinden méchten.

Fakten:

? WFL: ca. 71 m2

? Terrasse: ca. 30 m?

? Eigengarten ca. 132 m?

? Kaufpreis € 299.000,-



? 2 Stellplatze inklusive (Carport + AuRenstellplatz)
? Neubauprojekt Wohnen am Neusteinhof

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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