***Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Neubau —
1100 Wien**Helmut-Zilk-Park***

v '«J’

o

Fairll _ Poaeay/

-

I3 et

Objektnummer: 13933
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karolina Demic

FAIRIN OG
Schwenkgasse 31
1120 Wien

T+43 19527 513
H +43 676 930 56 76
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich
1100 Wien
Gepflegt
Neubau
70,00 m2
144,00 m2
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22,00 m2
655.000,00 €
257,71 €
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e Grundrissinformation. Einrichtung in dem Grundriss ist nicht Vertragsgrundlage. Ausstattung gemaf Bau- und Ausstattur




Objektbeschreibung

Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Neubau — 1100 Wien!

Diese charmante Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Neubauwohnhaus an

der Bloch-Bauer-Promenade im 10. Bezirk bietet alles, was das Herz begehrt. Mit einer
grof3zugigen Wohnflache von ca. 70 m2 und einer rundum verlaufenden Terrasse von ca. 74
m2 ist sie der perfekte Ruckzugsort fur Singles, Paare oder Familien.

Es besteht extra im Keller ein Lagerraum von ca.20 m2 ist in der Preis Inkludiert!

Die hellen, lichtdurchfluteten R&ume und die moderne Ausstattung schaffen ein besonders
angenehmes Wohnambiente. Die Wohnung verfiigt tGber drei ansprechende Zimmer, die
flexibel genutzt werden kdnnen — ob als Schlafzimmer, Homeoffice oder Kinderzimmer. Die
weitlaufige Terrasse ladt dazu ein, die frische Luft zu genief3en und entspannte Stunden im
Freien zu verbringen.

Ein modernes Badezimmer mit Badewanne sorgt fir zuséatzlichen Wohnkomfort und bietet
einen idealen Ort zum Abschalten nach einem langen Tag. Eine separate Toilette erganzt die
praktische Raumaufteilung.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Platz zum Wohnen — sie ist ein Ort, an dem Wohnen und
Lebensqualitat perfekt harmonieren. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich begeistern!

Lagebeschreibung

Die attraktive Wohnung an der Bloch-Bauer-Promenade uberzeugt durch ihre hervorragende
Lage in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof Wien. Alle wichtigen Einrichtungen des

taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3 erreichbar: Arzt, Apotheke, Schule und Kindergarten
sowie Supermarkte, Backereien und Bankomaten.

Fur weitere Fragen oder einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

lhr Fairin OG Immobilien-Team

E-Mail: demic@fairin.at



Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdihr,

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

__% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Thnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Alle Angaben zu dieser Wohnung basieren auf den Informationen des Eigentimers, fur
Richtig- und Vollstéandigkeit kann keine Gewahr ibernommen werden. Der Immobilienmakler
erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen Geschéftsgebrauch des
Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Firmenname: FairIN OG

Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03

Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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