In einer Perchtoldsdorfer-Stadtvilla bei Rodaun,
herrschaftlich wohnen!

Vorgarten - Hauseingang

Objektnummer: 19539

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

20.088,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Bieber

Wohnung
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
1939

Gepflegt

Altbau

100,00 m2

222,00 m2

4

1

1

1

495,00 m?

64,00 m2

E 198,70 kWh / m2* a
E 2,59

558.000,00 €
371,40 €

242,65 €
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Objektbeschreibung

In Perchtoldsdorf, leicht erhoben und mit Blick tlber Rodaun, befindet sich in einer 1939
erbauten und ab den 70er Jahren bis heute immer wieder sehr gut sanierten Stadtvilla, diese
herrschaftliche, ca. 100mz2 gro3e 4-Zimmer-Wohnung mit einem ca. 495m? Eigengarten, viel
Kellerflache, gro3ziigigen Dachboden und Garagenplatze.

Sowohl tUber die Garage als auch tber den einladenden und robusten Villeneingang, befindet
sich ein grol3zligiger Eingangsbereich bzw. Stiegenhaus-Aufgang, der zu zwei
Etagenwohnungen und dem Dachboden fuhrt. Im 1. Stock gelegen, betritt man den
entziickenden und grol3ziigigen Vorraum der Wohnung, von dem aus, so gut wie alle Raume,
bis auf einen, zu erreichen sind. Zur Linken befindet sich das Turmzimmer - welches dank der
wunderbaren Fensterrundung und dem herrlichen Weitblick diesen Namen erhalten hat — von
dem aus ein weiteres und sehr gemutliches Kaminzimmer und von diesem aus noch ein
weiters entziickendes Gartenzimmer mit Ausgang zum Vorraum zu erreichen sind. Zur
Rechten befinden sich des Weiteren noch eine liebevolle Kiiche mit einer kleinen Speis, ein
separates WC, ein kleines,-feines Badezimmer mit Wanne und dem Verandazimmer mit
Ausgang in den bezaubernden Garten.

Der Garten ist teilweise terrassiert angelegt, sodass die Nutzung vielseitig ist und ein
Rundumgang oder ein Entspannen auf der Terrasse ist ebenfalls gegeben.

Im teilunterkellerten Erdgeschoss befinden sich neben der gro3zligigen, ca. 46m2 messenden
Garage, ein Kellerabteil und eine eigene grof3e Waschklche zur Benutzung, sowie am
Dachboden eine weitere Abstellflache von ca. 58mz2, welche viel Potenzial mit sich bringt.

Die Ausstattung ist vielfaltig! Als erstes erscheinen Teppich-, Parkett-, Laminat- und
Fliesenbdden aber unter einem jeden Teppich und Laminat befindet sich ein wundervoller
Fischgratenparkett... 2-Fach-Isolierglas-Fenster und Doppelkastenfenster, entziickende
Klichenzeile,... und zur Beheizung und Warmwasseraufbereitung stehen Gas-Thermen,
Radiatoren und ein Kamin zur Verfuigung! Alles ist vorhanden und auch alles in einem guten
Zustand!

Die Lage ist einfach praktisch und perfekt! Auf den Marktplatz Burg Perchtoldsdorf, auf den
Autobahnzubringer Brunn am Gebirge, ins Riverside, zu Heurigen, in die Walder, zum Sport, in
die Schulen,... alles ist nur einen Katzensprung entfernt und sollte es einmal 6ffentlich sein, so
ist die Haltestelle Rodaun, einfach den ,Hugel“ hinunter, zu erreichen. Besser geht es kaum
noch!

Herrschaftlich Wohnen, in ausgezeichneter Lage!

Instandhaltungsfonds: ca. 10.445,99 EUR



Instandhaltungsrticklage: 242,65 EUR

Betriebskosten (netto): 371,40 EUR

Betriebskosten (gesamt): 614,05 EUR

Kaufpreis: 558.000,00 EUR

Provision: 20.088,00 EUR inkl. 20% USt.

Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragungsgebihr: 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im

Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flr
Beglaubigung und Stempelgebihren.
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