Wohnen im historischen Ambiente - Charmante
Maisonette mit grof3em Siudbalkon - Erstbezug nach
Sanierung

Blick Innenhof

Objektnummer: 19541

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 127,63 m?
Nutzflache: 152,53 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 5,00 m2
Heizwarmebedarf: I43,7O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 595.000,00 €

Provisionsangabe:

21.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber

Bieber Immobilien GmbH
Feldgasse 1, Haus B
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Objektbeschreibung

Der historische Altbau, in Zentrumslage, wurde von Grund auf saniert und erstrahlt nun mit
Charme und Flair, da viel Bedacht auf die urspringliche Erhaltung gelegt wurde!

Uber den Innenhof gelangt man zur im erhohten Erdgeschoss gelegenen, nach Siiden
ausgerichtete ca. 128m2 messende Wohnung, die im Eingangsbereich ein grol3es Vorzimmer
vorzuweisen hat! Von hier aus ist ein grof3es Zimmer mit en-suite Bad zu betreten, das als
Au-pair- oder Gastezimmer Verwendung finden kann. Vom Vorraum weiterfihrend Gber den
Flur sind 2 weitere Raume und ein Bad mit Wanne und Dusche zugéanglich sowie ein
separates WC.

In das Obergeschol3 fuhrt eine schdone Stiege und es eréffnet sich ein grof3zigiger, sonniger
Wohnraum mit Ausgang auf den ca. 25m2 grof3en, verglasten Balkon. Das gut durchdachte
Raumkonzept ermdglicht es, dass eine offen gehalten Kiiche (nur Anschliisse vorhanden) sich
bestens in den Wohnraum integriert. Auf dieser Ebene sind auf3erdem ein Abstellraum und ein
Géaste-WC vorzufinden.

Schone Eichenparkettbdden sind in allen Raumen verlegt, in den Badern moderne Fliesen, die
sowohl mit Wannen als auch mit walk-in-Duschen ausgestattet sind. Die grof3flachigen 3-fach
verglasten Fensterfronten und Balkonttren mit Aussenrollos tragen zur Attraktivitat dieser
Wohnung bei und lassen den Wohnraum mit Sonnenlicht durchfluten. Die Balkonflache kann
auf Wunsch mit Holzdielen oder schonen Steinfliesen ausgestattet werden, um nach Lust und
Laune, nach eigenen Vorstellungen, eine Wohlflhloase zu gestalten!

Die weitere Ausstattung umfaf3t in allen RA&umen FulRBbodenheizung, eine Gegensprechanlage,
Kabelanschlu3 und ein grofRes Kellerabteil bietet gentigend Stauraum an.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine Gasetagenheizung, eine
Luftwdrmepumpe kann installiert werden. Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine
FuRbodenheizung.

Uber die Hauseinfahrt, mit elektrischem Tor, ist ein PKW-Stellplatz erreichbar, der der
Wohnung zugeordnet und im Kaufpreis inkludiert ist.

Die umfangreiche Infrastruktur - die Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar,
die offentliche Anbindung vor der Haustlre und die Verkehrsanbindung zur A2 in wenigen
Fahrminuten.

In dieser besonders attraktiven, ruhigen und sonnigen Wohnung ist der Charme und Flair des
Altbaus in vollen Ziigen zu geniel3en!

Kaufpreis: 595.000,00 EUR



Provision: 21.420,00 EUR inkl. 20% USt.

Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragungsgebihr: 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flr

Beglaubigung und Stempelgebihren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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