Exklusive, sonnige Garten-Wohnung! 2 Autoabstellplatze!
Neubau!

Garten

Objektnummer: 19542

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

8.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Bieber

Wohnung
Osterreich
3452 Hankenfeld
2014
Neuwertig
Neubau
72,00 m2
80,00 m2
3

1

1

1

85,00 m2
3,00 m2

24,46 kWh / m2 * a
0,49

225.000,00 €
148,69 €
58,24 €
28,70 €















BIEBER&
SOHN

IN SACHEN
IMMOBILIEN










(%)

(zme)

Ereis)

(@)

AN Whessng

(&)

Mooshierbaum
a

Heiligeneich

Atzenbrugg
NS
Mitterndorf

Michelndorf *

Spital

()

o
® Asperhofeh

Michelhausen

(EzD)]

At

i



ELG

GEZ'Om
oo’
W §5'$2 N
W ZeLE
113Mevd

HOI3434

A LH 17 LwHI0wNITS
NEEE[RE] STB0N =04 5208 OM
oy
EE |

G2 ANLS

00’k Hdd
460 HdH

£hP'THHOLS

00'0 Heldl
00'0 Hdd

' 2 “NHOM ‘N -Ss3
L Ve
W .
o " 9, | g S "
2*  L—gprgn O | ; w5y {
N35314 282
7 b = . nmm
\ &
r . vt o » s -
Kk =
| i g80d peree
. ! m S4811203IHIS
N | , POEZ+PANLS
a BE aE mmwm_..- [WE

WaSi=H TIMLSIDITHOA

—Wipg'g-n-

W LG |

“Hwﬁwu TdNOLIE |
_ ——3S8Vdy3L-
| Es L

iE'E

WSLElL N

W 1201
L13Mdvd
HIWNIZ
9€

sbFZ+4NLS
00'L Held
L6'0 Hdd

e

S LS
00'L Hdd
L6'0 Hdd

e

wQz'pl N
W 09T
INEN
HINWIZ
e

(A

sro

sl¥ e+ MNLS
0o'L Hds
LB'0 HdH




Objektbeschreibung

Sonnenlage - diese exklusive Neubauwohnung mit Terrasse und Garten lasst keine Wiinsche
offen!

Mitten im Tullnerfeld, auf halber Strecke zwischen St. Pdlten und Tulln, liegt diese sonnige und
barrierefreie, ca. 72m2 grol3e Wohnung in einem Wohnhaus, das nach umweltbewuf3ten
Richtlinien errichtet wurde.

Uber einen geraumigen Vorraum aus sind das groRziigige Wohnzimmer mit offen gehaltener,
komplett eingerichteter Kiiche, das Gaste-WC mit Handwaschbecken und ein gro3zugiger
Abstellraum zu erreichen. Im Wohnraum ist ebenfalls ein Kaminanschlul? vorhanden.

Vom Wohnzimmer aus ist die ca. 8m? grol3e Sonnenterrasse mit dem ca. 85mz2 grof3en Garten
zu betreten, wie von einem zweiten kleinen Vorraum aus die beiden ca. 14mz gleichgrof3en
Zimmer und auch das Bad mit Wanne, Waschtisch und Waschmaschinenanschluf3.

Die Warmwasseraufbereitung und Beheizung erfolgt tber eine Warmepumpe, die gesamte
Wohnung verfugt Gber eine Ful3bodenheizung. Die monatlichen Heizkosten betragen ca. EUR
70,00 EUR.

Die Ausstattung umfasst hochwertige Parkettbdden, schdne Fliesen im Bad, WC und
Abstellraum, Maf3-Kiiche mit allem Drum und Dran, Sat- und Telefonanschluss,
Gegensprechanlage und 2 KFZ-Abstellplatze vor dem Haus.

Dank des neuen Bahnhofs Tullnerfeld, der nur ca. 8 Autominuten entfernt ist, erreichen Sie
von hier aus in nur 20 Minuten den Wiener Westbahnhof, in 13 Minuten St. Pdlten. In ca. 200
Meter Entfernung befindet sich die ndchste Busstation (547 und 543). Einkaufsmoglichkeiten,
eine Volksschule und einen Kindergarten bietet das nahegelegene Sieghartskirchen.
Instandhaltungsfonds: ca. 85.000,00 EUR/per 31.12.2024

Instandhaltungsricklage: 83,77 EUR

Betriebskosten (netto): 148,69 EUR

Heizkosten (netto): 58,24 EUR

Betriebskosten Parkplatze (netto): 10,88 EUR

Instandhaltungsricklage: 6,13 EUR

Umsatzsteuer (gesamt): 28,70 EUR



Betriebskosten (gesamt): 336,41 EUR

Kaufpreis: 225.000,00 EUR

Provision: 8.100,00 EUR inkl. 20% USt.

Grunderwerbssteuer: 3,5%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im

Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur
Beglaubigung und Stempelgebihren.
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