Modernes Loft in 1060 Wien: 200m2 fur Biro,
Bildungseinrichtung, Praxis, Yoga-, Pilates-, Qigong- oder
Tai-Chi-Studio

Objektnummer: 318

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Stumpergasse
Buro / Praxis
Osterreich
1060 Wien
1905
Modernisiert
Altbau
200,00 m2
200,00 m2
54,11 m2
137,29 m2
2
2
I49,oo kWh / m2* a
1,02
2.941,24 €
3.333,33 €
14,71 €
392,09 €
666,67 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Biro oder Atelier im Herzen von 1060 Wien — einem Ort, der nicht
nur durch seine beeindruckende GroRRe von 200 m?2 besticht, sondern auch durch seine
zentrale Lage und moderne Ausstattung.

Das Geschaftslokal verfiigt Gber einem grofRen Portal zur Stral3e und ist direkt von der Stral3e
aus zuganglich.

Der Eigentumer wére bereit, die Verglasung des Eingangs+Portals auf Wunsch des
Mieters durch transparentes Glas zu ersetzen.

Aullerdem bietet er fur die ersten 6 Monate einen Rabatt von 5 % an, um den
Markteintritt zu erleichtern.

Die Raumlichkeiten eignen sich sehr gut als Biro, Bildungseinrichtung, Praxis, Yoga-, Pilates-,
Qigong- oder Tai-Chi-Studio.

Fir eine monatliche Miete von nur 4.000,00 € erwartet Sie ein grof3ziigiges, lichtdurchflutetes
Loft, das ideal fUr kreative Kopfe, innovative Start-ups oder medizinische Praxen geeignet ist.
Die umfassenden Modernisierungen verleihen dieser Immobilie einen zeitgemaflien Charme,
wahrend der Stadtblick durch grof3e Fenster flr eine inspirierende Arbeitsatmosphare sorgt.

Die Raumlichkeiten bieten nicht nur viel Platz, sondern auch funktionale Details, die den
Arbeitsalltag erleichtern. Mit zwei WCs und zwei Badern sind Sie bestens ausgestattet, um
sowohl Mitarbeiter:innen als auch Kund:innen komfortabel zu empfangen. Die hochwertige
Einbaukiche ladt dazu ein, wahrend der Pausen kulinarische Késtlichkeiten zu geniel3en.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die durchdachte Ausstattung. Fliesenb&den sorgen fir
ein stilvolles Ambiente, wahrend die Gas-Etagenheizung fur eine angenehme Warme sorgt.
Ein Fahrradraum und ein Abstellraum sind ebenfalls vorhanden und bieten zusatzlichen
praktischen Nutzen.

Die Lage konnte nicht besser sein: Sie profitieren von hervorragenden Verkehrsanbindungen.
Ob Bus, U-Bahn oder Strallenbahn — die Anbindung ist optimal, sodass Sie und Ihre Kunden
mihelos anreisen kbénnen. In unmittelbarer Néhe finden Sie zudem alles, was das Leben und
Arbeiten angenehm macht: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergéarten, Universitaten
sowie Supermarkte und Béackereien. Auch ein Einkaufszentrum ist nur einen Katzensprung
entfernt.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihren Traum vom perfekten Arbeitsplatz in einer der
lebenswertesten Stadte Europas zu verwirklichen. Lassen Sie sich von der Kombination aus
modernem Flair, zentraler Lage und umfassender Infrastruktur begeistern.



Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tGber diese aul3ergewohnliche Immobilie zu
erfahren und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. lhr neues Buro oder Atelier in 1060
Wien wartet auf Sie!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, www.immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behtrden) beruhen, so daf3 fur die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstuck oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objektunterlagen erst nach lhrer Bestatigung, dass Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen miussen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschatfts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de



https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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