Sanierte 104m2 Maisonette-Dachwohnung mit Terrasse
und Klima - 1150 Wien

Wohnbereich, Kiiche, Eingangsbereich

Objektnummer: 7675

Eine Immobilie von Sitarz & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Astarte Aichholzer

Sitarz & Partner Immobilien GmbH
Kantgasse 1/ 2.0G
1010 Wien

T +43 664 401 96 53
H +43 664 401 96 53

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Neuwertig

Neubau

103,77 m2

3

1

1

1

C 101,30 kWh / m2* a

C 1,59

759.000,00 €

272,84 €

110,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Ruhiges Dachgeschof3-Eigentum in schéner Lage mit Terrasse!

Diese klimatisierte Wohnung befindet sich im Dachgeschol (4. Liftstock) eines schénen
Zinshauses in der Geibelgasse. Die sonnige Wohnung besteht in Ebene 1 aus einem Vorraum,
separate Tolilette, offene Wohnkiiche, 2 Schlafzimmern, und Badezimmer,. Auf Ebene 2
gelangt man Uber eine Holztreppe in den oberen Galerie-Bereich mit Terrasse. (Galerie ca. 16
m2 und Terrasse ca. 9 m?)

Ausstattung: Sanierte Dachmaisonette mit Einbaukutiche inkl. Geraten, Ful3bodenheizung,
geschmackvolles Badezimmer mit Doppelwaschtisch und WM-Anschluss, Klimaanlage,
Parkett- und Fliesenbtden, Fenster mit Mehrfachverglasung und teilw. Sonnenschutz,
Abstellraum im Erdgeschol,.

Dieser schone Altbau befindet sich unweit der auf3eren Mariahilfer Stral3e und des
Westbahnhofes. Ebenso ist die Lugner City mit unzahligen Einkaufsmaoglichkeiten nicht weit
entfernt. Gute offentliche Verkehrsanbindung, u.a. durch die StraRenbahnlinien 5, 9, 18, 49,
52, 60 in unmittelbarer Umgebung sowie der Buslinie 12A. Die U6 Station "Gumpendorfer
Stral3e" ist in ca. 9 Gehminuten erreichbar. Samtliche Geschéfte des tagliches

Bedarfs befinden sich in der nahe gelegenen Mariahilfer Strale.

Die Wohnung wird ab sofort im Wohnungseigentum verkauft!

Kaufpreis € 759.000,-

Rucklage 1,06 €/m?

Betriebskosten 272,84 € netto

Vermittlungsprovision 3% vom KP zuzigl. 20% USt.

KONTAKT: Frau Mag. Aichholzer 0664 401 96 53

Email: aa@sitarz.at

Besuchen Sie fir unsere weiteren Angebote bitte auch unsere
Homepage: www.sitarz.at

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Sitarz & Partner Immobilien GmbH eine
Maklerprovision in Hoéhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision errechnet sich



aus dem beurkundeten Kaufpreis. Ausdriicklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher H6he auch fur die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Ausuibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Wir halten fest, dass lhnen
dieses Objekt erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls
Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb
von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als
vereinbart. Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um die von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellten Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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