Tultschnig / Klagenfurt - grof3ztigiges Baugrundsttck in
Grunruhelage mit Panoramablick
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Objektnummer: 1630/332

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9061 Klagenfurt am Woérthersee
Kaufpreis: 590.000,00 €

Provisionsangabe:

21.240,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Brunner

ULLI IMMO / Lebensraume die passen.
Alter Platz 25
9020 Klagenfurt am Worthersee

T 0676/4680409

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein in Hanglage liegendes, sonniges Baugrundstick mit
Panoramablick und einer Gesamtflache von ca. 4.036 m2in ausgezeichneter Lage im
Ortsteil Tultschnig am nordwestlichen Stadtrand von Klagenfurt am Wdorthersee.

Die Liegenschaft eignet sich aufgrund der Widmung Bauland-Dorfgebiet und
Bauland-Wohngebiet sowie der grof3ztigigen Grundsticksflache besonders flir Investoren
und Bautrager zur Entwicklung eines hochwertigen Wohnprojekts.

Fakten & Daten

e Baugrundstuck

Grundstucksflache ca. 4.026 m2

Bauland - Dorfgebiet und Bauland-Wohngebiet

Zone 2 gemal der Klagenfurter Bebauungsplanverordnung

Anschlisse fur Strom, Wasser, Kanal und Telefon in Grundstiicksnahe

sonnige Hanglage nach Stden ausgerichtet

Lage & Infrastruktur

Das verkaufsgegenstéandliche Grundstuck liegt in ruhiger Lage im Ortsteil Tultschnig im 14.
Bezirk Wolfnitz, einem begehrten Wohngebiet am nordwestlichen Stadtrand von Klagenfurt
am Worthersee. Das nach Siuden ausgerichtete sonnige Grundstiick bietet einen herrlichen
Ausblick auf die umliegende Natur und vereint die Idylle der landlichen Umgebung mit der
Nahe zur Klagenfurter Innenstadt, die in wenigen Autominuten erreichbar ist. Nahversorger
des taglichen Bedarfs, Arzte, Banken, Schule und Kindergarten sind in 5 bis 7 Fahrminuten zu
erreichen - ebenso steht die Méglichkeit den verfigbaren 6ffentlichen Nahverkehr in der



naheren Umgebung zu nutzen.

Die Lage bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe - ideal fir
Menschen, die Wert auf Lebensqualitat legen.

Verkehrsanbindung
Der Ortsteil Tultschnig (Katastralgemeinde Lendorf) im 14. Bezirk Wolfnitz der Stadt Klagenfurt

liegt ca. 10 bis 12 Autominuten vom Warthersee, der Klagenfurter Innenstadt sowie dem
Autobahnanschluss der A2 Stidautobahn entfernt.

Mochten Sie sich gerne ein personliches Bild machen? Ich freue mich auf eine Besichtigung
mit lhnen!

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte an:

Mag. Ulrike Brunner
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ULLI Immo

T: +43 676 4680409

E: office@ulli-immo.at

Sonstiges:

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Mietobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfligung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr (ibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Provision:

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler (IMV), BGBI. 297/1996 idgF BGBI. Il Nr. 268/2010, sowie Maklergesetz,



BGB. Nr. 262/1996 idF BGBI. | Nr. 58/2010, 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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