Zwei Buroraumlichkeiten im Altstadtzentrum von
Klagenfurt zu kaufen - Einzelverkauf maglich!

Objektnummer: 1630/338

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ulrike Brunner

ULLI IMMO / Lebensraume die passen.
Alter Platz 25

Biro / Praxis
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1900
Teil_vollrenoviert

Tell

Altbau

193,59 m2

188,00 m2

188,00 m2

E 151,00 kWh/ m2* a
E 2,54

570.000,00 €

3.031,91 €

308,19 €

31,78 €

79,90 €
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1. DACHGESCHOSS

Top Ta:
NF 52,36 m?
Loggia 5,71 m?
Top 12a:
NF 72,73 m?
Top 13:
NF 88,34 m?
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Objektbeschreibung

Investitionsmaoglichkeit in barrierefreie, vermietete Buroflachen direkt Am Alten Platz in
Klagenfurt - auch Einzelerwerb mdglich !

Zum Verkauf gelangt ein interessantes und lukratives Investitionspaket direkt am Alten Platz,
im historischen Zentrum von Klagenfurt Stadt.

Es handelt sich hierbei um zwei Biroflachen im 1. Dachgeschosses eines wunderschénen und
gepflegten Griinderzeit-Zinshauses aus dem Jahr 1900, das im Zuge eines Um- und Zubaus
1995 um die Dachgeschossobjekte erweitert wurde. Die erzielte Gesamtnutzflache der beiden
Verkaufsobjekte betragt ca. 194mz2.

Die Buroeinheiten Top 14 ist seit 1996 an einen verlasslichen und sehr seriosen Mieter auf
unbefristete Zeit vermietet und garantiert daher stabile und langfristige Mieteinnahmen.

Sollten Sie am Erwerb einer einzelnen Blroeinheit interessiert sein, so bitte ich um lhre kurze
Kontaktaufnahme - Sie bekommen umgehend die Verkaufsdaten der jeweiligen Einheit
Ubermittelt! Weiters gibt es auch kleine Wohnungen im selben Haus, die zum Verkauf stehen !

Blro TOP 13: GNF 94,33 m?2 - leerstehend

Blro TOP 14: GNF 99,67 m2 - aktuelle monatliche Nettomiete € 1.307,02

Fakten & Daten:

¢ Historisches Griinderzeithaus aus dem Jahre 1900

Frequentierte Toplage in Fu3gangerzone

Personenaufzug

Barrierefreiheit

Stabile, langfristige Mietertrage

Unbefristet vermietet



Mdochten Sie sich gerne ein personliches Bild machen? Ich freue mich auf eine Besichtigung
mit Ihnen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

